REPUBLIKA HRVATSKA
B SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
4. ZUPAN

KLASA: 602-01/25-01/220
URBROJ: 2182-06-25-2
Sibenik, 18. rujna 2025.

_ PREDSJEDNIKU SKUPSTINE
SIBENSKO-KNINSKE ZUPANIJE

PREDMET: Prijedlog Zaklju¢ka o davanju prethodne suglasnosti
Osnovnoj Skoli Skradin na stjecanje nekretnine
sukladno Odluci Gradskog vije¢a Grada Skradina
o darovanju nekretnine
- dostavlja se

Na temelju ¢lanka 50. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-
kninske Zupanije“, broj 8/09., 4/13., 3/18., 4/20., 5/21., 21/21. — pro&isceni tekst i 3/25),
dostavljam prijedlog Zaklju¢ka o davanju prethodne suglasnosti Osnovnoj $koli Skradin na
stjecanje nekretnine sukladno Odluci Gradskog vije¢a Grada Skradina o darovanju nekretnine.

Za izvjestitelja, koji ée u moje ime sudjelovati u radu Zupanijske skupstine i njenih
radnih tijela, odredujem Dianu Gasi, ravnateljicu Osnovne $kole Skradin.

ZUPAN

£\|PaSko Rakié

Prilog: m

- Prijedlog Zakljucka o davanju prethodne suglasnost %,v\‘ N 1
OS Skradin na stjecanje nekretnine sukladno Odluci \g@! IS N1 D
Skradina o darovanju nekretnine 4.4”-’\:’5?,& )

- Odluka Gradskog vijec¢a Grada Skradina 4. 4. 2025. godin€
o darovanju nekretnine k. ¢. 188/5 K.O. Skradin

DOSTAVITL:

1. Naslovu,

2. Zupanu,

3. Upravnom odjelu za poslove Zupana,
Zupanijske skupstine i sluzbenitke odnose,

4 Pismohrani.
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n Prijedlog
REPUBLIKA HRVATSKA
M SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
ZUPANIJSKA SKUPSTINA

KLASA: 602-01/25-01/
URBROJ: 2182-01-25-1
Sibenik, . listopada 2025.

Na temelju ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (,,Narodne novine®, broj 76/93, 29/97,
47/99, 35/08, 127/19 i 151/22) i ¢lanka 32. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,SluZzbeni
vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj 8/09., 4/13., 3/18., 4/20., 5/21., 21/21. — prociséeni
tekst i 3/25)), Zupanijska skupstina Sibensko-kninske Zupanije, na . sjednici od
listopada 2025. godine, donosi

ZAKLJUCAK
o davanju prethodne suglasnosti Osnovnoj §koli Skradin na stjecanje nekretnine
sukladno Odluci Gradskog vijeéa Grada Skradina o darovanju nekretnine k. ¢. 188/5
K.O. Skradin

Ii
Daje se prethodna suglasnost Osnovnoj $koli Skradin, Put kriza 1, Skradin, na
stjecanje nekretnine oznake k.¢. 188/5 K.O. Skradin sukladno Odluci Gradskog vijeca Grada
Skradina KLASA: 940-07//25-01/2, URBROJ: 2182-03-02-25-2 od 4. travnja 2025., Z. U.
2196 koja u naravi predstavlja $kolu i dvoriste ukupne povrsine 1.682 m2, u svrhu rjeSavanja
imovinsko-pravnih odnosa.

1I.
Odluka o darovanju nekretnine Gradskog vijeéa Grada Skradina oznake k.§. 188/5
K.O. Skradin Osnovnoj $koli Skradin iz to¢ke I. prilaze se ovom Zaklju¢ku i ¢ini njegov

sastavni dio.
I11.

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donoSenja a objavit ¢e se u ,,Sluzbenom
vjesniku Sibensko-kninske Zupanije®.

PREDSJEDNIK

Ante Galié, univ. mag. iur.

DOSTAVITI:

1. Upravni odjel za prosvjetu, znanost, kulturu,
sport i nove tehnologije (x2),

. Usnovna 8kola Skradin,

. Dokumentacija,

. Urednistvo ,,Sluzbenog vjesnika®,

. Pismohrana.

[ZATE S VS T N



ObrazloZenje
uz prijedlog Zakljuc¢ka o davanju prethodne suglasnosti
Osnovnoj $koli Skradin na stjecanje nekretnine
sukladno Odluci Gradskog vijeéa Grada Skradina o darovanju nekretnine k.¢. 188/5
K.O. Skradin

I. Pravna osnova za donosenje akta

Zakon o ustanovama (,,Narodne novine“ broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19 i
151/22)

i Statut Sibensko-kninske Zupanije (SluZbeni vjesnik broj 8/09., 4/13., 3/18., 4/20.,
5/21.,21/21. — procis€eni tekst i 3/25)).

II. ObrazloZenje

U Upravnom odjelu za prosvjetu, znanost, kulturu, sport i nove tehnologije 10. srpnja
2025. godine zaprimljen je zahtjev Osnovne $kole Skradin za dobivanjem prethodne
suglasnosti na Odluku o darovanju nekretnine ¢est. zem. 188/5 K.O. Skradin.

Odlukom Gradskog vije¢a Grada Skradina od dana 4. travnja 2025. godine KLASA:
940-07/25-01/2 URBROJ: 2182-03-02-25-2 odobrava se zahtjev za darovanje nekretnine u
vlasni$tvu Grada Skradina Osnovnoj $koli Skradin u svrhu rje$avanja imovinsko-pravnih
odnosa te ¢e se medusobna prava i obveze izmedu Osnovne $kole Skradin i Grada Skradina
regulirati ugovorom po dobivanju suglasnosti osnivaca.

S obzirom da je procijenjena trzisna vrijednost predmetne nekretnine u iznosu od
40.603,48 EUR, veca od iznosa utvrdenog Statutom $kole, potrebna je suglasnost osnivaca.

[II. Za provodenje ovog zakljucka nije potrebno osigurati sredstva u ProraCunu
Sibensko-kninske Zupanije.

PROCELNIK

mr. sc. Tomislav Ninic;, dipl. pol. a§%
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REPUBLIKA HRVATSKA —

SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
OSNOVNA SKOLA SKRADIN
Put Kriza 1, Skradin

KLASA:  940-07/25-01/1
URBROJ:  2182-37-01-25-3
U Skradinu, 4. srpnja 2025.

SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za poslove Zupana, Zupanijske skupstine
i sluzbenicke odnose

Trg Pavla Subiéa I. br.2

22000 Sibenik

Predmet: ZAHTJEV za izdavanje suglasnosti Osnovnoj $koli Skradin, za stjecanje prava vlasnistva
nad darovanom nekretninom od strane Grada Skradina

- trazi se
Postovani,

Ovim putem podnosimo zahtjev, sukladno ¢lanku 58. Statuta Osnovne $kole Skradin za
izdavanje suglasnosti, a za stjecanje prava vlasniitva nad darovanom nekretninom od strane Grada
Skradina, zk oznake ¢.zem. 188/5 K.O. Skradin, Z.U. 2196, koja u naravi predstavlja $kolu i dvoriste
ukupne povr§ine 1682 m2, a u svrhu rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa.

Gradsko vije¢e Grada Skradina, dana 4. travnja 2025.g. donijelo je Odluku o darovanju
nekretnine oznake k.¢. 188/5 K.O. Skradin, po kojoj ¢e se Ugovor o darovanju potpisati nakon dostave
suglasnosti od strane Osnivaca. Suglasnost je potrebna s obzirom da je procijenjena trzisna vrijednost
predmetne nekretnine, koja se stjede u vlasniitvo, veéa od iznosa utvrdenog Statutom.

U privitku Vam dostavljamo Odluku kao i procjembeni elaborat.

Ravnateljica:
Diana Gasi, prof.

Dostaviti:
Naslovnom tijelu,
Pismohrana, ovdje.



DIANA GASI

HR-15933158721

Elektronicki potpisano: 04.07 2025T13:13:31 (UTC:2025-07-04711:13:312)

Provjera: https://epotpis rdd hr/proviera
Broj zapisa: 05bab69a-d7f6-486f-aldd-56b7476213d2
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REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
GRAD SKRADIN
GRADSKO VIJECE

KLASA: 940-07/25-01/2
URBROIJ: 2182-03-02-25-2
Skradin, 04. travnja 2025.g.

Na temelju ¢lanka 391. stavka 2. Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine®, broj 91/96, 6¢/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14) i ¢lanka 34. Statuta Grada Skradina (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije“, broj 3/21,
15/22, 29/23), Gradsko vijeée Grada Skradina, na 29. sjednici odrzanoj 04. travnja 2025.g., donosi

ODLUKU
o darovanju nekretnine oznake k.¢. 188/5 K.O. Skradin

Clanak 1.

Ovom Odlukom, u interesu i cilju opéega gospodarskog i socijalnog napretka gradana Grada
Skradina, odobrava se zahtjev za darovanje nekretnine u viasni$tvu Grada Skradina z.k. oznake k.&.br.
188/5 K.O. Skradin, upisane ZK ulozak 2196, Put kriza, dvoriste, $kola, Skradin, Put kriza 1, ukupne
povrsine 1682 m2, zaprimljen od Osnovne ¥kole Skradin, Skradin, Put Kriza 1, OIB: 10685039641
(dalje: Osnovna $kola Skradin), u svrhu rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, KLASA: 940-07/25-

01/1, URBROJ: 2182-37-01-25-1 od 26. veljage 2025.

Clanak 2.

Grad Skradin i Osnovna $kola Skradin potpisat ée Ugovor o darovanju nekretnine navedene u
tocci I. ove Odluke, u svrhu rje$avanja imovinsko-pravnih odnosa, te kako bi se $kola mogla javiti na
natjecaj za ,,Modernizaciju ustanova za provedbu cjelodnevne skole u osnovnoskolskom obrazovanju®
zasto je potrebno rijesiti vlasnistvo nekretnine navedene u toéci 1. ove Odluke.

Ugovorom o darovanju nekretnine navedene u toéci 1. ove Odluke regulirati ¢e se medusobna

prava i obveze.

Clanak 3.

Ugovor o darovanju nekretnine navedene u &lanku 1. ove Odluke potpisat ¢e se nakon Sto se
dostavi suglasnost Sibensko -kninske zupanije kao osnivaca $kole, sukladno ¢lanku 58. Zakona o
ustanovama (,,Narodne novine*, broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19, 151/22).

Clanak 4.
Saslavit dio ove Odluke ¢ine Procjembeni elaborat tr¥isne vrijednosti nekretnine, oznake BRF.
T.D.: 27/24 od 03. lipnja 2024.g., izraden od tvrtke ovlatene za obavljanje poslova sudskog vjestaenja
1z podruja graditeljstava i procjenu nekretnina ,,KRAK* d.o.0. za gradenje i trgovinu Sibenik, Bana J.
JelaCiéa 781, OIB: 90692188354, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina Mario

Rai¢, mag. ing. aedif, OIB: 27892975729.



D=

Clanak 4.

Ovlagéuje se gradonadelnik Grada Skradina na poduzimanje svih potrebnih radnji i
potpisivanje Ugovora o darovanju nekretnine navedene u élanku 1. ove Odluke, sukladno zakonu i

odredbama ove Odluke.

Clanak 5.
Ova Odluka stupa na snagu danom dono3enja, a objavit ¢e se na Oglasnoj plogi Grada

Skradina.

GRADSKO VIJECE
GRADA SKRADINA
BLIKA 7% PREDSJEDNICA
Nadija Zorica

&L%L



KRAK d.o.0. za gradenje i trgovinu | Tel/Fax: +385 (22) 322 617
Bana J.Jelagica 781, 22000 SIBENIK Mob: +385 98 174 4835
OIB: 90692188354; MB: 1599275 | Web: www.krak.hr ra
- do.o

Ziroragun: 2411006 - 1100022611 | E-mail: info@krak hr Euy
PREDMET : PROCJENA SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

NARUCITELJ: GRAD SKRADIN
SKRADIN, Trg Male Gospe 3
OIB: 69995449367

NEKRETNINA: GRADEVINSKO ZEMLJISTE
K.C.br. 188/5 (P=1682 m?)
k.o. Skradin

LOKACIJA: Skradin, Put kriza 1 (zemljiste kod OS Skradin)

PROCJEMBENI ELABORAT

U Sibeniku, 03. lipnja 2024. god. (datum vrednovanja)

BR. T.D.: 27/24
ELABORAT 1ZRADIO : . :
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i 2 Dlg'ta”y Slgned
procjenitelj nekretnina a r' O by Mario Rai¢
STax Date:
2024.06.29

Ra l(‘_,'_ 12:48:50

+02'00'




{ Nekretnina: Gradevinsko zemljiste Naruciteli: Grad Skradin Lokacija: Skradin, Put krizg | ]
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Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Rai¢ mag.ing.aedif.




| Nekretnina: Gradevinsko zemljiste Naruéitelj: Grad Skradin Lokacija: Skradin, Put !:rim 3

RJESENJE O IMENOVANJU OVLASTENOG SUDSKOG VJESTAKA

Esw
“ngr,
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJEKE SUD U SIBENIKU
URED PREDSJEDMNIKA
Broj: 4 Su-172/2020-9
U Sibeniku, 19. prosinca 2022. godine

Predsjednica Zupamjskog suda u Sibeniku Nives Nikolac, temeljem i 126.
Zakona o sudovima { N.N. br. 28713, 33715, 82/15, 82116, 67/18 i 21/22) . & 12
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima ( N.N. br. 38/14, 123/15, 29416 1 61/18)
odiufujudi povadom zahtjeva Maria Raid, za imenovanje stalnim sudskim viegtakom,

donos)

RJESENJE

MARIO RAIC, maging.grad. s prabivaiistem u Sibeniku, Bana ivana
MaZuranicas 59, OIB: 27882875729, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za
graditefjstvo | procgenu nekretnina, na vrijeme od 4 (etir) godine,

ObrazioZenje

Mario Rait podnio je dama 17. travnja 2020. godine zahfjev za imenovanje
stalnim sudskim vieStskom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, te uz zahtjev
pritoZio Hvaotopis, elektronicki zapis iz kniige drZavljana. ovierenu presliku diplome,
e-radnu knji2icu kao dokaz o zaposieniu i uviersnje o nekaZnjavanju.

Kandidat za stalnog sudskog viestaka pristupio je provjerl znanja iz podrudja
ustrojstva sudbene wviasi, drfavne uprave | poznavanja pravnog naziviia te je
Fovierenstve za provleru znanja kandidata ovog Zuparijskog suda utvrdilo da je
kandidat zadaovolfila na provier znan)a.

Hrvaiska drudtve sudskih viestaka § procjenitelja svojim dopisom Urbraj So-
2474/2020-10 od 6. listopada 2022 godine izvijeshlo je ovaj sud da je Mario Rai€
obavio strunu izobrazbu za sudskog vijedlska pod nadzorom mentora Kameda
Shinabi dipling.arh | za podrugje procjene nekretning pod nadzerom Nina Wrcida
ing.grad. te su predioZili da se ist imenuje stalnim sudskim viestakem za gradieljstvo
i procjenu nekretnina.

Odjel kaznene evigdencije Ministarstva pravosuda Republike Hrvaiske dostavio
e ovom sudu uvieranje da Mario Raif nije asudivana,

Sukladno ¢l 9. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima Maro Raié je
predsjednici Zupanijskog suda u Sibeniku dostavila dokaz o sklopljenom Lgovoru ©
agigieanie of odgovemosti - policu osiguranja ze geried ed 16, prosnca 2024, do 16.
prosinca 2023. godine

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mavrio Rai¢ mag.ing.aedif. :I




Narucitel/: Grad Skradin

_I Nekretnina: Gradevinsko zemljiste

Makon pravedenog postupka | poloZene prisege, utvrdeno je da Mano Raic
ispunjava sve uvjele iz Glanka 2. Praviinika o stalnim sudskim viestacima zbog dega

e edlutens kao u izreei fjedenia.

PREDSJEDNICA SUDA
T’z:«:.:::*:“ﬁ(::::éomcm m:nm-wwi: vggwl}lggg %?R
Vr;z_ﬂ;«; :;mpns-vam_ | ::v;:: DRV Iatilr S 1R
s m s
UPUTA O PRAVNOM LIAEKU:
pravosuda | uprave u

Protiv ovog rjesenje dopudtena e 2alba Ministarstvu
roku od 15 dana od dostave rjesenje. Zalba se podnosi putem ovog suda u dva

primjerka.

Q teme abavijestit;
1. Maria Raig, Sibenik, Bana ivana Mazuraniéa 59

2. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske
3. Opcinski sudovi RH = svi
4. Zupanijski sudovi RH - svi

Lokacija: Skradin, Put kriza 1 |

4

Mario Rai¢ mag.ing.aedif.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelf nekretnina,




‘ Nekretnina: Gradevinsko zemljiste Narucitelj: Grad Skradin

REGISTRACIJA TVRTKE - izvadak iz sudskog registra

i
»

REPJBLIRA HRVATSKA
TRGEOVACRI SUD U ZADRU

Elektronidki zapis
Datum: 29.01.2024

STALNA SLUZBL U SIBENIKU

IZVADAR IZ SUDSRCG REGISTRA

SUBJERT UPISA
M38:
0601830606
0IB:
50692188354
EUID:
ERSR. 060130E{6
TVRTRA:
1 RRAX d.o.o. za gradenje i trgovinu
! RRaX d.c.o.
SJEDISTE/ADRESA :
€ Sibenikx (Grad 8ibenik)
Bana Josipa Jeladida 78T
ADRESA ELERTRONICKE PG3TE:

l

info@krak.hr

PRAVNI OBLIK:
L rustvo s ogranifencm odgoverno3déu
PREDMET PCSLOVANJIR:
4 = - Cstale turistidke usluge
4 @ - Posredovanje u prometu nekXrstnina
4 ¢ — Poslowvanje nekretninama
4, - Rupnja 1 prodaja robe
4 = - Chavljanje trgovadkog posredovania na deomadem 1
inczemnom trZistu
g = - Zastupanje inozemnih twriki
4 ¢ ‘ - Pruzanje usluga u trgovini
4 4 - Pripremanje hrane i pruZarje usluga prehrane
4 ~ Pripremanje i usluivanje pida i napitaka
94 % — Pruzanjs usluga smjeStaja
E - Pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu sa
ili bez usluZivanja (u prijevozncm sredstvu, na
priredbama i s1.} 1 opskrba tom hran-m (catering)
4 A - Turistiéke usluge u nautidkem turizmu
a4 ¢ - Turisticke usluge u ostalim cklicima turistilke
ponude
19 = - Turisticke usluge koie ukljuduju Sporisko-rekreativne
ili pustclovne aktivncsti
S ~ Ensrgstskc certificiranje, snesrgetski pregled zgrads
i radoviti pregled sustava grijanja i sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi
4 ¢ - InZsnjering, prcjekini menadZment i tehnidke
djelatnosti
4 — Neovisna kontrola energetskog certifikata i izvje3éa
Izradeno: 2024-0:-25 20:12:16 Do04
Podaci od: 2024-01-2% Strarica: 1 cd 4

Lokacija: Skradin, Puft krizq I] 5

[ Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina,

Mario Raié mag.ing.aedif.

]
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Elektronilki zapis
Datum: 29.01_.2024

REPUBLIKA HRVATSKZ
TRGCVACKI SUD U ZADRU

STALNE SLUZBA U SIBENIKU

IZVADAK 1Z SUDSRGG REGISTERA

S8UBJERT UPISA

PRELCMET POSLOVANJZ:
o redovitem pregledu sustava grijanja i sustava
kladenja ili klimatizacije u zgradi

4 ¢ #— Cbavljanis poslova visStadenja iz oblasti
gradevinarstva

4 - Poslovi upravlianja nekretninom i odrzavanjs
nekretnina

4 &Y - Projektiranje i gradenje gradevina te struéni nadzer

gradenja

4 - Provedba programa izcbrazbe oscba ovlastenih za
energetskc certificiranje, energetski pregled zgrade
i redoviti pregled sustava grijanja i sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi

4 4 - Zasnivanie, izrada i izvedba projekata iz podrudia
gradevinske elektrikxe i strojarstva

03NIVASI/SLANOVI DRUSTVA:

6 Ivena Rai&, OIB: 41055€13238
$ibenik, Bana Ivana MaZuranica 53

o

- dedini &lan d.o.o.
OSOBE OVLASTENE 2L ZASTUPANJE:

& Ivana Rai&, CIB: 41055€13238
&ibenik, Bana Ivana ¥aZuranicéa 59
[ - &lan uprave
3 - direktor, zastupa pojedinadno i samostalno. Imenaovana odiukom

od $8. svibnja 2020. godine.

TEMELJNI RAPITAL:
1 25.008,00 kuma / 2.654,46 suro (fikeni tedaj konverzije 7.53450)
Napomena:
Iznos temeljncg kapitala informativno je prikazan u euru i ne
utiede na prava i cbveze drudiva niti &lanova drus$tva.
Dru3tva su u cbvezi temelini kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakcna o trgovadkim drudtvima {("Narodne novine” broj

114/22.) .

PRAVNI ODNCSI:
Pravni oblik:

2 odiukom &lana drultva od 17. Xolcvoza 2004.g. izmijenjena je
Izjava ¢ osnivanju od 2%. studencg 2G0l.g., na na&in da Jje
izmijenjen &lanak 3.-odredbe o siediltu drudtva, te je ista
ciielosti stavijenma van snage 1 zamijenjena potpunc novim tekstom

w

Izjave. Novi tekst Izjave cd 17. kelovoza 2004.g. destavljen u
zbirku isprava.
Osnivacki akt:
Tzradeno: 2024-0i-29 20:12:16 , DI
Podaci od: 2024-01-29 Stranica: 2 od 4

[_Stalm' sudski viestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif.
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REPUBLIRZ HRVATSKR

TRGOVASKI SUD U ZADRU

STALNL SLUZBR U

SIBENIKU

IZVADAR 12

Elektronicki zapis

Catum: 2£29.01.2024

SUDSROG REGISTRA

SUBJERT

UPISA

PRZVNI ODNCSII:

Osnivadki akt:

TINANCIJSKA I2VJIESSER:

1L Izjava c osnivanju Drudtva &
4 Odlukom &lara drustva od 30.srpnja 2015.g.

osniwaniu tekst od 17.

- ncvi

od 29.

studsno
?

kclovoza Z20C04.g.

g 2001.g.

izmijenjena je Izjava o
Jjend 3
i to ¢l.4.-odredbe

o predmetu poslovania, ¢l.6.-odredbe ¢ ulozima, a radi uskladenja

sa odredbama ZTD-a brisani su ¢lanci od 7-20, a

17,

a docdani &lanci 7-

Proc¢isceni tekst Izjave o osnivanju od 3J. srpaja 2015.g.

dostavljenm u zbirku isprava.

Za razdoblje

Vrsta izwjeitaja

Predano
sua 17.04.23 G2z 01.01.22 - 31.12.22 GFI-PGD izvjedtaj
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-CL/2541-2 13.12.2001 Trgovalki sud u 8plitu
0002 Tt-04/394-2 U1.09.2004 Trgovadki sud u Sibeniku
G003 Tt-15/2145-1 11.07.2015 Trgevadkl sud u Zadru
Stalna sluZbe u 3ibeniku
004 Tt-15/2344-3 04.09.2015 Trgavadki sud u Zadru
Stalna slu?ba u Sibeniku
0005 Tt-15/2828-1 21.09.2015 Trgeovedki sud u Zadru
Stalne slufba u Sibeniku
CO0DE PE-20/1305-3 03.06.2020 Trgovadki sud u Zadru
Stalna sluzba u Sibeniku
0007 Tt-20/3406-4 16.09.2020 Trgovalki sud u 2adru
Stalna slufba u Sibeniku
eu / 26.06.2008 elektronidki wupis
su / 29.03.2010 elektronidki upis
su / 25.03.2011 elektroni&ki upis
eu / 03.04.2012 elektromidki upis
su / 28.03.2013 elsktrcnidki upis
&su / 268.03.2014 elextrcnidki upis
eu / 30.06.2014 <clektronidki upis
eu / 12.03.2015 elekxtrcnidki upis
eu / 31.03.201€ elekircnidki upis
su / £25.04.2017 elektronidki upils
su / 25.03.2018 elekxtronidki upis
su / 25.03.2018 elekcrcnidki upis
su / 09.03,2020 slewxironigri upis
su / 02.06.2021 elekzronidki upis
su / 28.03.2022 slektzenidxi upis
eu / 17.04.2023 elektzenidki upis
Izradeno: 20:12:16 DOg4
Stranica: 3 od 4

Podaci od:

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina,

Mario Rai¢ mag.ing.aedif.
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n= REPUBI.:IXZ ERVATSRK: Elektronidki zapis
Catum: 29.01.2024

TRSCVACKI SUD U ZADRU
STALNE SLUZBA T SIBENIKU

1n

LZVADAR Iz SUD3RCG REGISTRA

SURJERT UPIS3SA

sukladro Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (NN br. 37/2023)
Tar. br. 28. ne pla¢a se pristojba za izdavanje aktivnog 1/ili
povijesnog izvatka iz sudskog registra.

Ova isprava je u digitalnom ocbliku ‘elektronidki
potplisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDPA I UPRAVE HR72610430276, C=HR

Broj zapisa: 004yO-LVDHO-5gcuy-UvC7t-8Faak
Kentrolni broj: cvxuN-LgSut-ygZJdo-SXmal

iti toénost padataka.

Syeniranjem owog OR koda medzte prov
“sto moZete ufiniti i na web stranici
sudreg.pravosudje.hrﬁregiszarfkon:rola_izvornika/ unocaom gore navedenag broja

htcp: s
zépisa i kontroineg broja doxumenta.

T chz slulaja sustav &2 prikszati izvormik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument
ta’ncm obliku, Ministarstwvo pravosuda I uprave

zdentidan prirazanom ifzvoraiu u dig:
potvrduje todnost ssprave i stanjz podateka u Trenutkd izrade izvatia.
Provjera tofnosti podataks moZe se izvrdit:i u roku tri mjesece od izdavanja ispraw

Izradesno: . DU04
Stranica: 4 od 4

Podaci od:

Stalni sudski viestak za ;g-i-acfftezj.sn)o i procjenitelj nekretnina, Mario Rai¢ mag.ing.aedif.
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I/ UVOD - ZADATAK PROCJENE

Temeljem Narudzbenice br. 52/24 od 03. lipnja 2024. godine, predmet ovog Elaborata je procjena
vrijednosti predmetne nekretnine katastarske oznake kat.Gest.br. 188/5, k.o. Skradin (u prilogu izvadak

iz katastarskog plana).

Ocevid predmetne nekretnine izvrsen je dana 03. lipnja 2024. godine , a na temelju utvrdenih Cinjenica i
ocjene kvalitete s lica mjesta, izraden je ovaj Elaborat procjene trzisne vrijednosti nekretnine.

Za potrebe izrade ovog Nalaza i mislienja tj. procjene trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine
definirano je slijedece: '

03. lipnja 2024.
31. prosinca 2019.
03. lipnja 2024.

Dan oéevida:
Dan kakvoce predmeta procjene:
Datum procjene predmetne nekretnine (Dan vrednovanja):

Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje se smatra

mjerodavnim za procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

U daljnjem postupku procjene predmetne nekretnine ista je procjenjena bez upisanih i stvarnih tereta
koji ograniCavaju njeno koristenje. Pregledom zategenog stanja na predmetu procjene na dan 03. lipnja
2024. nisu utvrdena druga stvarna prava i tereti na nekretnini koji nisu upisani u ZK ulozak, a isti imaju
utjecaja na trziSnu vrijednost il na moguénost koristenja predmetne nekretnine.

Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija, koja je preuzeta sa sluzbenih
internetskih stranica, vjerodostojna. Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna proviera niti
provjera s upravno-pravnog naslova te porezne i druge financijske obveze viasnika.

Trzisna vrijednost nekretnine (eng. Market Value) je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzignim
uvjetima nakon prikladnog oglasavania, pri Gemu je svaka stranka postupila upucéeno, razborito i bez

prisile.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelf nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif.
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Il SAZETAK PROCJENE

Temeljem NarudZzbenice br. 52/24 od 03. lipnja 2024. godine, dajem slijededi:
NALAZ | MISLJENJE

Smatram da ranije opisano gradevinsko zemljidte oznaceno kao:

1. kat.éest.br. 1885, k.o. Skradin, povrsine P = 1.682 m?, u naselju Skradin, Put kriza 1, danas vrijedi
i to:

Trzi$na vrijednost predmetne nekretnine:

40.603,48 EUR  ILI  305.926,92 KUNA

$to je viasnistvo: struktura i udio viasnistva detaljno opisano u prilozima na vlasnickom listu

Ovo vjestvo je radeno za odnos 1 EUR = 7,53450 HRK $to je fiksni tecaj konverzije.

Procijenjena trzina vrijednost nekretnina predstavlja vrijednost koju je trenutno mogude postici na trzistu te ova
vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom
statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Pracijenjena trzi$na vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do jedne godine i
to ukoliko ne dode do znaéajnih promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao Sto su

ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

(S talni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelf nekretnina, Mario Raic¢ mag.ing.aedif.
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I/ METODOLOSKI POSTUPAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI

lll.1. ZAKONSKA REGULATIVA/STANJE U PRAKSI

Sukladno vaZe¢oj zakonskoj regulativi koja u svome smislu ima za cilj postizanje i uvodenje
reguliranoga postupka procjene trzisne vrijednosti nekretnina, a sve temeljem usvojenih zakonskih
naputaka kao i postizanja reguliranog postupka procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina, zakonskom
regulativom (Zakor i Pravilnik) definirano je prikupljanje podataka koji su propisani clankom 57. Zakona
0 procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i metodologki postupci Pravilnikom (NN 105/15).
Navedenom zakonskom regulativom definirano je prikuplianje podataka te je predmetni ¢lanak

propisao izvore podataka, i to: .
- izvor podataka br. 1: baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomocnih podataka

i s1.) koje vode jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opéim aktima

predstavnickih tijela;
- izvor podataka br. 2: evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnom zakonu kojim

se ureduje podrucje posredovanja u prometu nekretnina:
- izvor podataka br. 3: isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava

zemljisnoknjiznih odjela;

- Izvor podataka br. 4: podaci iz DrZavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

* Za procjenu vrijednosti nekretnina | izvodenje nuznih podataka koriste se kupoprodajne cijene i drugi
podaci, kao §to su najamnine, zakupnine, trodkovi gospodarenja | skup obiljeZja nekretnine, koji nisu
pod utjecajem neuobiajenih ili osobnih okolnosti.

* Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina osim navedenih podataka u stavku 1., procjenitelj je
duzan navesti i datum kada je sklopljen kupoprodajni ugovor, broj katastarske Gestice, naziv katastarske
opcine, povrinu katastarske cestice, te podatke koji se odnose na kakvocu i obiljeZja nekretnine. Ako
se radi o izgradenim katastarskim Cesticama, potrebno je navesti i vrstu gradevine, opis gradevine,
njezinu povrsinu, naziv ulice/trga, kuéni broj, kat i godinu gradenja.

* Kupoprodajne cijene i drugi podaci koji su pod utiecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti iz stavka
1. ne smatraju se transakcijama po trzidnim uvjetima i nisu pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.

* U svrhu provedbe ovoga Zakona raspolozivi podatci iz stavaka 1. i 2. ovoga Glanka mogu se, na
temelju pisanog zahtjeva, pribavijati iz eNekretnina | isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uloZene u

zbirku isprava zemljidnoknjiznih odjela.

* Podaci iz stavaka 1. i 2., kao i podatci o kakvoéi poredbenih nekretnina smatraju se razmjernima svrsi
za koju su izdani ako se odnose na procjenu vrijednosti pojedinacne nekretnine za koju se pribavijaju.

* U slucaju nedostatka podataka na podrucju nekretnine za koju se izraduje procjena vrijednosti moguée
Jé, Uz dodatnu analizu i interkvalitativno izjednagenje, upotrijebiti i druge podatke koji su dostupni na
usporedivim podru¢jima. Usporedivost podrugja utvrduje se prema gospodarskim, prostornim,
prostorno-planskim i demografskim pnkazateljima.

» Podaci iz stavaka 1. i 2. ne mogu biti stariji od 4 (Cetiri) godine u odnosu na dan vrednovanja, osim ako
je drukgije posebno traZeno u zadatku za izradu procjene vrijednosti nekretnine.

] Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif. T
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Sukladno navedenoj regulativi zaklfjucak je da u praksi nije u potpunosti formirana i uredena baza
podataka e-Nekretnine, a sve kako je to definirano zakonskom regulativom, prvenstveno U pogledu
podataka o poredbenim obiljezjima/svojstvima nekretnina (starost, katnost, opremljenost, orjentacija,
iskaz povrsina — obradun, ...), a za koje su evidentirano kupoprodajni ugovori u bazi e-Nekretnine.

Izbor metode;

Temeljem prethodno navedenog, u nastavku elaborata izvr$ena je procjena trziSne vrijednosti
predmetne nekretnine i to na nacin da je za procjenu trzi$ne vrijednosti zemijista koristena poredbena

metoda iz dostupnih podataka iz uspostavijene baze e-Nekretnina (u kojoj su podaci iz Porezne
uprave).

ll1.2. METODE PROCJENE VRIJEDNOST!I NEKRETNINA

Trzigna vrijednost nekretnine (eng. Market Value) je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upu¢eno, razborito i bez

prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedece propisane metode:

- POREDBENA METODA
- PRIHODNOVNA METODA
- TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir obi¢aje u uobicajenom

poslovnom prometu, te druge moguce okolnosti, osobito raspoloZive podatke.
Trzidna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje
koridtena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode

sluZe za potporu i provjeru rezultata.
Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziéne vrijednosti neizgradenih |
izgradenih zemljita, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, polugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih

mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Trzisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemlji$ta ako obiljeZja procjenjivane katastarske destice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima

uzor-Cestice.

Indeksni nizovi (bazni indeksi) jesu nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s

cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

J Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif.
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Interkvalitativno izjednacenie je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti pore?dpenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljidta odnosno poredbenih pokazgtelja izgradenih
katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u c’)dnosu na
katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomoéu koeficijenata za

preracunavanje.

Koeficijenti za preracunavanie jesu koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Koeficijenti za prilagodbu jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupopvrodajnih c“ijena i -
izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu tro§kovne vrijednosti |

koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Meduvremensko izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u konjunkturi do k'ojih dolgzi ;bog
promjena opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljidta i poredbeni pokazatelj izgra(jenih .
katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske cg_sﬂce d(.)kaZ.LiJU '
dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske Gestice ako razlike u vrijednosti koristenih

dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednadenje ne prelaze 30% izlazne vrijednosti.

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih graQevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim obhkovanjem nisu
izgradene sa svrhom stvaranja prinoda, a posebno samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske

kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.

Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretninakod novih gradevjpa
koje su usmijerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje buduéim

prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno eriavanje [
koje zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modemizacije ako trodkovna mgtoda vodi do ostatk'a
vrijednosti nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja

u gradevine.

Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni tro$kovi gradnje, umanjenje vrijednosti
zbog starosti, nedostatci i tete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

U troSkovnoj metodi utvrduje se troskovna vrijednost nekretnine iz troskovne vrijednosti gradevina |
vrijednosti zemljiSta. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir posebno

primjenom koeficijenata za prilagodbu tro$kovne vrijednosti. S .
Troskovna vrijednost gradevina (hez vanjskih nredaja) praizlazi iz tradkava gradnje nzimajuéi u nhzir

umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina. ) o
TroSkovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako nije ukljucena u

vrijednost zemljidta, utvrdit ¢e se na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normalnih troskova gradnje.

’ Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif. j
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Procjene troskovnom metodom mogu se koristiti za utvrdivanje vrijednosti gradevina ako su drugi
pouzdani podatci nedostupni.

Prihodovna metoda je u prvo redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih
Sestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine Cija svrha je stvaranje
prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost nekretnine se utvrduje na temelju prihoda kojeg nekretnina
postize na trzistu (odrZivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podiozni znacajnim
odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzigtu, prihodovna vrijednost moze se

utvrditi in a temeljuperiodicki razli¢itih prihoda.

U opéoj prihodovnoj metodi prinodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz
utvrdene vrijednosti zemljiSta uvecane za kapitaliziranu razliku &istog prinoda i odgovarajuceg

ukamacivanja vrijednosti prema opéenitom izrazu:

PV = (PG - VZ x p/100) x M + VZ
M= (g"-1)iq"(a-1)
q=1+(p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine;

PG = &isti prihod gradevine;

VZ = vrijednost zemljista;

M = multiplikator;

p = kamatna stopa nekretnine;

n = predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja gradevine

Op¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izratunati vrijednost gradevina odvojeno od
vrijednosti zemljista na temelju buduceg prihoda. U tom slucaju vrijednost zemljista se utvrduje
primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prinodovnu

vrijednost izgradene gradevne Cestice.

1.3, PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema indeksu razvijenosti Grad Sibenik spada u 7. razvojnu skupinu JLS Cija je vrijednost indeksa
razvijenosti 106,299% odnosno u grupi <125% prosjeka Republike Hrvatske (izvor: podaci Ministarstva

regionalnoga razvoja i fondova Europske unije https://razvoj.gov.hr/).
Na predmetnom podru&ju prethodnih nekoliko godina vidljiv je osrednji rast prodajnih cijena stambenih

nekretnina.

Stanje na trzi$tu nekretnina u u Q1 i Q2 2023.9.

Stanje na trzistu nekretnina u Q1 i Q2 2023.9. obiljeZeno je posijedicama dinamiénog zavretka 2022.9.
u kojem je RH ostvarila najvedi rast cijena na podrugju FL, s rastom od 17.3% u 4Q2022. Porast cijena
objasnjava se, poglavito, jednokratnim ucinkom prelaska na euro, uz kontinuirni trajni utjecaj drzavnih
subvencija, niskih kamatnih stopa i otvaranja trZista nekretnina kupcima iz EU zemalja. U prvoj polovici
godine proveden je jo$ jedan krug natjeCaja drzavnog subvencioniranja stambenih nekretnina. Na
r7istu nekretnina zamjentna je znacajna razlika izmedu trazenih i ostaverenih cijena stambenih

nekretnina.

i Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif.
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Inflatorni pritisci na razvojne projekta i dalje su prisutni, dok se usporavanje stope inflacije ocekuje tek y
2024.9. Ukupan broj izdanih gradevinskih dozvola od sijecnja do ozZujka 2023. u usporedbi s istim
razdobljem 2022. veci je za 12,4%, s ve¢inom investicija u stanogradnji. Potraznja za stambenim
nekretninama i dalje je vrlo snazna, osobito uz Jadransku obalu i na trzi&tu grada Zagreba.

Projekcija stanja na trzistu nekretnina u Q3 i Q4 2023.9.

Projekcija stanja na trzistu nekretnina obiljezene su mjerama za suzbijanje inflacije, koje ¢e utjecati na
kreditnu sposobnost stanovnistva i posliedicno usporiti rast cijena nekretnina.

S obzirom na povoljne makroekonomske pokazatelji RH u prvoj polovici 2023.g. i najave odlicne
turisticke sezone, prognoze kretanja cijena nekretnina u RH su stabilne. Porast cijena koji se dogodio u
2022.9. zasigurno se nede ponoviti, dok ¢e se eventualne korekcije cijena odnositi na nekretnine na
neatraktivnim lokacijama. Sve pod uvjetom oduvanja globalnog stanja sigurnosti i stabilnih cijena

energenata.
Dugoroéni trendovi polarizacije trziéta se nastavljaju.

House prices
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1) Makroekonomsya kretanja i prognoze HNBa, godina VIl - broj 13. prosinac 2022.
2) Drzavni zavod za statistiku, DZS, Izdane grad. dozvole , GRAD-2023-3-1/3

3) Eurostat, Euroindicators

4) Bilten HNBa 283, svibanj 2023

1.4. PRIMJENJEN! PROPISI

Procjenu je potrebno izraditi sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine", broj
78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, broj 105/15), koji
reguliraju podrucje procjene nekretnina. Elaborat je izraden u skladu sa_pozitivnim zakonskim propisima
i normama koje requliraju podrudie izracuna / prociene vrijednosti nekretnina sve u dijelu u kojemu je za

sada iste moguce primjenitj ,

Mario Rai¢ mag. iug. aéd:j.‘

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i pracjenitelj nekretnina,
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e Zakoni :
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina

Zakon o gradnji
Zakon o prostornom uredenju

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

Zakon o zemljisnim knjigama

e Podzakonski akti:
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima

(NN 78/15)
(NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
(

NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19)

(NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00. 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143112, 152/14, 81/15, 94/17)

(NN 63/19)

(NN 105/15)
(NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,

31/20)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom (NN 88/17)
certificiranju
Pravilnik o naginu izratuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

(NN 78/10, 76/11, 19112, 151113,
42119, 73/20)
(NN 59/20)

Uredba o visini vodnog doprinosa

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

Posebni propisi jedinica podruéne (regionalne) i lokalne
samouprave

HRN 1SO 9836:2011 Definicija i proratun pokazatelja plostine i prostora

e Strucna literatura:
Nagela procjene trzidne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb,

05.2007.

Bilten 259, Hrvatska narodna banka, svibanj 2020.

Priruénik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majéica, Zagreb, 2016.

Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i
Ekonomski institut, Zag'r‘eb, lipanj 2020.

Izvadak iz informacijskog sustava trzidta nekretnina ( F_nekretning )

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mavrio Raié mag.ing.aedif. I
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IV./ OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

IV.1. LOKACIJA/OPIS/KAKVOCA

Predmetna nekretnina je smjestena na administrativnom podrugju Grada Skradina i to u Skradinu na

adresi Put kriza 1, toénije radi se o zemljistu na kojem se nalazi zgrada OS Skradin.
U okruzenju predmetnog zemljidta izgradene su preteZno stambene i stambeno-poslovne grgdevine.
U naravi se radi o gradevinskom zemlji$tu koje se nalazi na k.C.br. 188/5, k.o. Skradin, povriine

P=1.682 m2, na kojem se nalazi zgrada OS Skradin.

IV.1.1. LOKACIJA ZEMLJISTA

Makro - lokacija

Mikro - lokacija

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i pr'o_cy'euf!e{;' nekretnina, Mario Rai¢ mag.ing.aedif. J
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hﬂg:ﬁwww.qrad—skradin.hrfstranice!izmiene-i—dopune-(iii)—prostornoq-plana—ure-enia-qrada-
skradina/102.htm!
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TUMAC ZNAKOVLJA -
OGRANICENJA OD OBALNE LINUE
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EI GRANICA ZUPANWE E 300m u mor § 1000 m na kopnu D B GRABEVINSKO PODRUC.E NASELJA
E GRANICA GRADA E 100m PLANIRANA PROMETNICA

i on _'.'-‘

Prostorni plan uredenja grada Skradina — lzmjene i dopune I

Napomena: UPU naselja Skradin je stupio na snagu 02.01.2020.godine te je stupanjem istoga na snagu
predmetno zemljiste postalo zemljiSte javne namjene (izgradnja $kola i vrti¢a).
S obzirom na prethodno navedeno datum kakvoce koji e se se koristiti za izradu predmetne
progjene je prije stupanja na snagu UPU naselja Skradin tj. 31.12.2019. (prije nego Sto je
zemljiSte postalo javne namjene).

Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenitelf nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif. —|
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IV.2. KATASTARSKO STANJE

ol

b

_REPUBLIKA HRVATSKA Ko SKRADIN
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kcbr.: 188/5
PODRUCM URED ZA KATASTAR

SIBENIK

Stanje na dan: 25.06.2024.
0SS evidencijski broj: 1639744/2024

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1060
Ezvorno myjerile 1:1
1881
190,7
19071 -

19012

Las2

218/6

15417

15411

\

325143

187

15447
<

1551

155

Oubdadit Zhua o Gpavnii paistulaua (2T udu suvisc, Lo, 115016 10 Uidbi v L il upeabuili prislogbi pMaudie asvines, br. 2272

193/21), upravma pristojba po Tar. Br. 1. ne paplacuje se

I—Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo | procjenitelj nekretnina,

Mario Rai¢ mag.ing.aedif.
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Stanje na dan: 25.06.2624

oo
| ] ‘I.I
s

 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

0SS evidencijsid broj: 16397442024

Katastarska opcina: SKRADIN (Afbr. 330230)

IZVOD IZ POSIEDOVNOG LISTA

Posjedovni list: 1806

Udio Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivatiSte ednosno sjedi¥te upisane esobe OIB
11 GRAD SKRADIN. TRG MALE GOSPE 3, SKRADIN, HRVATSKA 79054447890
Podaci o katastarskim cesticama
vl o Broj Adresa katastarske Eestice/Nafin uporabe katastarske Povriiaa/ Broi Posebni
§’ ~ | katastarske Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéai broj m? D _Lj pravai Primjedba
Cestice zgrade ) refimi
188/5 Put kriZa 1682| 20
SKOLA, Skradin, Put kriZa 1 721
DVORISTE 961
1682

Tkupna povriina katastarsiih Cestica

Ostale katastarske cestice su kao nepotrebne ispustene.

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista pije dokaz o v]asau$tvie na katastarskim Eesticamna upisanim 1 posj

edovnom hstu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/161 114/22) te Tredbi o tarifi upravaih pristojbi (»Narodne novine
« br. 156/22), upravaa pristojba po Tar. Br. 1. ne naplatuje se.

[ Stalni sudski vjestak za graditeljstvo | procjenitelj nekretning,

Mario Rai¢ mag.ing.aedif.
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IV.3. ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

(I
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Verificirani ZK ulozak

Stanje na dan: 25.05.2024. 19:34

Katastarska op&ina: 330230, SKRADIN Broj ZK uloska: 2196

Broj zadnjeg dnevnika: 7-4157/2024

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMELJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rpr, [ 22miista Oznaka zemljista i Primjedba
(kat. jutre| &hv m2
cestice}
1. (18812  [LUKE-VOJNI OBJEKT 5397
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLHSTE 5397
2. [1883 JAVNA ZGRADA | DVORISTE 1689
DVCRISTE 1354
JAVNA ZGRADA 335
3. [1885 Put kriza 1682
DVORISTE 961
SKOLA, Skradin, Put kriza 1 [Za
UKUPNO: 8763
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 05.12 20146.g. pod brojem Z-12164/2016
3.1 ZABILJEZBA, da je za kat cest. 188/3, pritozena Uporabna dozvola od 02. svibnja 2016.god. kiasa: ZABILJEZBA
UP/I-361-05/16-30/000186 Upravni odjel za prosotorno uredenje | gradnju, Sibensko-kninske
Zupanije.
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
GRAD SKRADIN
c
Teretovnica
Rbr. J Sadréai wpisa Iznas Primjrdha
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 25.06.2624.
lzvadak je upisan pod OSS evidenciiskim brajem 457362/7074
Stranica: 1

ZemijisnoknjiZni izvadak (datum | vijeme izragde) 25.06.2024. 19:31:08

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif.
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IV.4. FOTOGRAFIJE PREDMETA PROCJENE NA DAN OCEVIDA

Slika br. 1

Slika br. 3

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mavrio Raié mag.ing.aedif. I
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Slika br. 4

Slika br. 5

] j 7d .in, .ae_dzf '
'Ealni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Raié mag.ing. J
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V. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PREDMETNIH NEKRETNINA

V.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PREDMETNIH ZEMLJISTA

Procjena vrijednosti zemljita izvr$ena je poredbenom metodom na temelju svih nuznih podataka za
poredbene nekretnine — Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista, dobivenih od
Upravnog odjela za opéu upravu, imovinsko-pravne i zajednicke posiove Sibensko-kninske Zupanije (ID
lzvatka: 48846) na podrudju i svojstvima usporedivim s predmetnom nekretninom sukladno ¢l. 7. i 57.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15) .

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e
se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim iziednacavanjem putem
indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu

interkvalitativnog izjednacavanja. _
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih

nedostataka i posebnih obiljezja.

Za procjenu prema poredbenoj metodi pribavijeni su dostatni podaci provedenih fransakcija
kupoprodaja na podrugju istog ili sliénih cjenovnih blokova sukladno &, 57.,58. 159. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN. br. 78/15).

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenin nekretanina (minimaino tri), a
sve kako bi se mogla izvréiti poredbena procjena temeljena na usporedbi s o-govarajucom vrstom
nekretnina tj. potrebno je dovoljno podudarnih obilieZja predmetne i poredbenih nekretnina odnosno

maksimalna odstupanja +30% vrijednosti.

Bazni indeksi za meduvremensko izjednaéenje cijena poredbenih nekretnina (€16 Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina NN br.105/15) koristeni su indeksni nizovi za Jadran
Drzavnoga zavoda za statistiku, Statistika u nizu, Indeksi cijena stambenih objekata pri cemu se uzelo u
obzir Clanak 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN br.105/15 kojim je definirano
da je pomoéu indeksnih nizova dozvoljeno meduvremensko izjednagenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na dan/datum

vrednovanja.

V.2. KAKVOCA PREDMETNOGA ZEMLJISTA/OBILJEZJA NEKRETNINE

Razvojni stupanj: Prostorni plan uredenja grada
Vrsta koriStenja: gradevinsko podrucje naselja
Zona/namjena: lzgradeno

Cjenovni blok: Skradin Gradevinsko
Povrsina: P=1.682 m2

Pristup: s javne prometnice
Opremljenost: komunalno opremljena
Datum vredovanja: 03.06.2024. god.

Kategorija zemljiSta: 1. kategorija

| Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif. |
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Mjera gradevinskog

koristenja : kis = 1,2 (koef.iskoristivosti)

Na lokaciji nema izvora buke i zagadenja koji bi bili opée poznati i uocljivi ili koji
bi znacajnije odudarali od standardnih za podrugje na kojemu se nalazi
predmetna nekretnina.

Buka i zagadenje :

Napomena : Kategorije zemljista

Clanak 10.
(1) Kategorile zemijista u smislu ovoga Pravilnika su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni
Svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moZe ishoditi gradevinska dozvola prema

posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske Gestice na gradevinskom zemijiStu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi,

4. Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaca ostalo zemljite izvan gradevinskog podrudja.

PRILOG 4.
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemijista Udjel vrijednosti u postotcima 1 100% 1150 — 80% Ih25-60

V.3. . POSTIGNUTE VRIJEDNOSTI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA I1Z IZVATKA IZ ZBIRKE
KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLJISTA

Vrsta nekretnina: gradevinsko zemljiste (GZ)

Vrsta ugovora: KP — kupoprodaja

Cjenovni blok: Skradin Gradevinsko

PreteZita namjena cjenovnog bloka: GP - Izgradeno gradevinsko podrucje naselja
Namjena: pretezito stambeno

Kategorija zemijista: . kategorija

Koeficijent iskoristivosti: 1,2

Priblizne vrijednosti zemljista iz
plana pribliznih vrijednosti 01.01.2019.: Nema podatka

LStalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Rai¢ mag.ing.aedif.
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PRIKUPLJENE POSTIGNUTE KUPOPRODAJNE VRIJEDNOSTI

REPUBLIKA HRVATSKA

SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA

Upravni odiel 7a opfu upravuy,

imovinsko-pravne i zajedniCke posiove
Sibenik. Trg Pavia Subica | br.2

KLASA: 364-02/24-02139
URBROJ: 2182-19-032-24-5

Sihenik, 13. lipria 2024.9.
¥ Mario Rait

Bana | _Maiuraniéa 58
22000 Sibenik

PREDMFET: Zahtiev za izdavanje lzvatks iz zbirke kupoprodajnih cijena
- kupoprodaja zemljiSta
- izvadak iz ZKC dostavija se -

Podnositelj zahtieva, Mario Raic, je dana 31. svibnja 2024.q. podnio zahtjev, ID zaheva
66743, za izdavanje lzvatka iz zbirke Kupoprodajnin cijena za peredbene kupoprodajne cijene
gra@evinskog zemljista, 1 kategorije, javna i drustvena namjena — smjesta] vrtica | Skola, k.C.br.
188/5 ko. Skradin, na adresi Put Kriza 1 — Grad Skradin, Koji je u ovom Upravnom odjelu
zaprimljen pod KLASOM : 364-02/24-02/37.

Naknadno je ish 08.06.2024.g. dostavio novi - izmienjeni zatdjey, 1D 67125, koji je u
ovom upravnom odjelu zaprimiien pod KLASOM: 364-02/24-02/38.
izmjena se odnesila na:

~datum kakvoce, koji je U novom zahfjevu definiran 31.12.2019.g.

sty gradevinskoag koristenjafnamjens, koja je U novom zahtievu definirana sukladno
PPU Grada Skradina { * Stusbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj - 06401, D&/08, 13415,
16/15 | 14/18) kao izgradeno gradevinsko zemijiste.

Sukladno clanku 47. Zakona o procieni vrijednsoti nekretnina ( “Narodne novine®, broj :

78/15) tr2iSna vrijednost powrsina javnih namjena se utvrduje prema stanju nekretnina u tren utkii
koji je neposredno prethodio iskljufivanju zemijjista buduce jawne namjene 2 dalinjeg

konjuktivnog razvoja (nacelo prethodnog uinka).

Sukladno lanku 19, Praviinika o informaciiskom sustavu tiZiSta nekretnina { “Narodne
navine*, broj - 68/20), a prema vasem zahtjevu, 1D zantjeva 57125, od 08.06.2024.., u privitku
ovog dopisa dostavljame vam izvadak iz Zbike kupoprodajnin cilena - kupoprodaja zemljista, za
poredbene kupoprodajne cijene gradevinskog zemijista, 1. kategorie, izgradeno gradevinsko
podrudie, k..br. 188/5 k.o. Skradin, na adresi Put Kiiza 1 — Grad Skradin, 1D izvatka: 48846.

7riosu od 2.65 eura, prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarif
126/22 i pusebna upavia pristojba u znosu cd
redbe su uplatene na ratun Sibensko-kninske

Opca upravna pristojba, u i
UPEAVININ DIAOIN ( ¥ Narsdna novine 7, bre
2389 eura. prema Tarbr19. navedene U
Zupanije broj: HR432390001 1800015002

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i progjenitelj nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif. |
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NAPOMENA: Malom broju poredbenih nekretnina na podrutju grada Skradina, dodane
su poredbene nekretnine sa pedrutia optine RuZic. Sukiadno odiuci o razwrstavanju jedinica
lokalne i podrutne (regionalne) samouprave prema stupnju razvijenosti {"N.N.", broj: 3/2024)
opéina RuZit | grad Skradin se nalaze u istoj, odnosno u il skupini.

U prilogu - izwadak iz ZKCKupoprodsia zewmljista, |D |zvatka 48846,
KLASA: 384-02/24-02/36, URBROJ:2182-13-03/2-24-4, 0d 21.06.2024 g.

WSA SAVIETHICA ZA
PROCJEMU NEKRETNINA

| ‘ Digitalno potpisao:
ANICA ANICA MEIC-SIDIC
. A ] Datum: 2024.06.13
DOSTAVITI: MEIC-SIDIC P2tam: 20245
1. Nasiovu {elekironitkom dosiavom)
-info@krak nr-
2. U spis predmeta - ovdje

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Rai¢ mag.ing.aedif.
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Napomene:
H
“1
8525 5 MRESWETN K STTEERUDNN LDV TCOMIE CBIVAERA E.P.me RERHERINL, 0EIA 3 2T O R
E] - 'wfmz::"ﬂ KA ASTARSIS Q=TI (ST DRI, UPBARE 4 1577 0% oRas SRD L L DN, 11200 1 71155, UPDANE & RUges ), TE S
» G MR L0 S BN

Ovapizvadak izdaje se u suriiw utvrdivania vrijednosti nekrethine na adresi PUT KRIZA 1, SKRADEN odnosno na §.0. 1RSS5 k0. SARADIN, SIBENIK.
Predmetna nekretnind se prema planu pribiiznik vrigednosti nalasi u gerovnom bioke SKRADI GRADEVINSKO.

5 osobrim podatcima i ovoge Rvatka procienitelji su duzni postupats sudladno possbnim propisioa kojirma se uredujs padrutje zastite osohnib
podatakz.

Podatd u eNekretminama koji nisu evaluirani u JLP(R)S sw informativi | grije koristenja korisnik ih treba prviesiti

Sweld Zaltjey, levadak i Dbavijest iz epsekretning pohranjuje se z potrebe eventialne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/24-)2/39

IZRADICYIZRADILA; ODOBRICYODOBRILA:

LRBRQN: 2182-19-0%2-24-4
ANICS MEIC-SIDIC

SIBENIK, £3.6.2024. Digh2ino patpisac:

ANICA ANICA MEIC-SIDIC

MEHC-SIDIC Datum 0265515

POIASHIEMIA SICNACENTH MAZA:
VRSTA SGOVOAA. KF - kesopradeoy, N najam, T hip, P prave sudnostl, PG pravo gadenia, Z5 - Z2AUp oF praed SHUNGE, ZPG  Fak-2 U2 G I adeddn
VRSTA NEKRETWOKE. 12 - paliopi hredne sasiibie, G2 - gradeinsko conifie, 32 - Sumsko i, FIE - grisedng meplodvo 2emfsie, 5T stonlapsvean, & - garzka, PGM -parkimo
Razalin sjaso, WPM - uaiio paninmo o, B - ainbens trads oitdisha leda, KPB - Sarsbans sgrada kol 2 poveeosil bovavak, PP - peiloved pnoatar, 635 - gospodinia
Hirada, P26 - poiliwia mirada, VIG - vilestawiima sjrada, SIE - skl s, 5P - sprevidte, AN - asilhe sekoetsine , 05 - omale, 3L - ulaine

RADENG - radevialbo pedntie - meitgradeni dia, | gondcdaris mangiing )L fcioodania manijon -

NAMIEMA GP ZSRAZEND gradivindo padiulie - Tirude §io, GF NE2G
1} £ Hre 2ansskas, £ - P 3 Wit soving o8 adljshe poiel, 1 powrne 72 iorStivanle minerains

pretelie ivd 212
sfowing - enargetske, E2. pawrdine i It T vooe, E3 . powrbioe 13 iskorileay amie stieraing siiovina  crmalo, § - poviline Wgadaline
{Svaulural K peslow 3 namiena, K1 . jera orotedito uskdema, K2 pondorena nartimiu - pretelno Tigsvutea K3 poslowna reimjess & dni senishe, T

itiejsh o tur beiths samens, VL g {isho Eorisition nasena - s, TZ - upoittalido Lafichtis narjena Toristtks razels. 73 cqeaitdisho naimiths namiens  wiseo, R -
Jporuka reticacipic namjena, R 2oortsho  rebreacisla ampess  goll i difte (PRLPPG2 PPPPOPRUD,GL R - Soorticn rebicabnha catijea faladil cenahipoe oo

{PPLERGZ2RPPOIPLIDIG), 2 - 2porisho - rekieaciska imidna - cenmar i sisske Jponove [PPLEPGI,APPOO, A0 Gl 24 lanmsbe fek-saiska nanjens Deisk Cenma
(PRLPFGZIPFFO,PPUONSL RS foormika - rebresdiie namiens  cesas 1 voderee poritve (72, 27G2 PPPRO.PRUD/G], P poliooriv ocno e 3Xubiya cnewe nimjene, P1
soljopriviedno to - ciebie viidna cbracivo T, P2 scljapthredao tho - viedng abfadhatlo, 73 pjepfiviedno e catsa covaliva a3 fumas akjuzive sinavie samiess, §2 .
Lava - gossedanka 33 feera  rebthing doma 43 -Juma Jmina poselire cafijene, P5 o160 pokopr eedne the, Loe i luiniho 2emiiite, ¥ vodne povedine Ivodotodd, sesers
alarutaci, censinaile, Mrjacif, M - poebng caiaiied, 15 - stwrking frasrulgunil MsTvR, G- groble, 5 Mandand cainjera, WM mpdavte raerieren, B3 nfjebovta namjess -
i e, M2 - it i Iovia, M3 njlovh, ! i, WME  injedavileeinjers  pretedits pelioo i 50 g podarsive, O

v s drulteens neina, DL i | Gustvens nesiena -~ sptavng, D2 - javne | Srufivess naejEns - socidm, B3 favna ) drdrvens namima - edtngeens, D4 jevna | aliuena
et = precioala, 8 Javn | drultomna rsiinfens - Jhoaka, D Jav I dfidhivena namjens - uisce ufTHTE, D7 faves dradtenne samfes - kdtea, 38 3enai dnadiesna
mia veiie L TSI U posdses nvene, L WSt ks posebes wmiene  peharlie L2 Leigidia L poseboe nrwene fofdaitialuka L3 Ttk Lis
posabng namfena - marina, b4 kil ka pasSnn namjeoe  nauthl ceas, AL Iperiko rewrsaclphe nampna oot (SUP, UFLL SR, R2 - fporbo rekieaizia nesdeas
febreadis (GUP, UPL, DPUY, 23 Epondbe rehenaciiks narmienz - kessalinna [GUP, R, TRU 2 aadahng relens poirkice, IL hver tdfene poaeding  jvel parc 2 sene 1elene
pewsine - fralilte. 23 jaunc ielee powrdiee . adinorite, o, |- [26) grobivodng na-sEnz (GUR, LAY, SAUL 6 AG) pespodaniha nargns (QUP, iPU, 2FUL T [25] gradshes pack
Wmne [GUP, UPY, DRI, 33 - {26 termatsk peok (GUP, UL, DPUJ 24 - (26] fvae sredske powdice - tematske por |GUP, UPL, DPUL GI 136/ g ke

Zodl

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif. J
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ULAZNI PODACI

e Nadnevak Vrsta . Kategorija| lzvor kupoprodajne
. Povrsina Cestice . . i Mjera - -
| Redni broj | Katastarska . . " |Kupoprodajna|  sklapanja gradevinskog| .. . | zemljista | . . . cijene {lzvadak
| . = k.c.br. koja se prodaje | . A - |kor j N Cjenovni blok/ulica
| transakcije opcina (m2) cijena (€/m2) | kupoprodajnog| koristenja (Kis) (€l. 10 Klasa /
ugovora {namjena) Pravilnika) eNekretnine 1D PN)
Sankovi¢, Gracac,
Bicine, Skradinsko | 1D izyatka: 48846
1 Skradin 3200/1 941,00 2,66 22.02.2024 GP/1 1,20 i polje - ostalo KLASA: 364-02/24-
poljoprivredno tlo 02/39
| sume
[ . . 1D 1zvatka: 48846
Piramatovdi -
| 2 Piramatovci 2/8 652,00 20,71 22.11.2021. GP/I 1,20 1 ) KLASA: 364-02/24-
Gradevinsko
02/39
| . ” 1D lzvatka: 48846
. Umljanovic - ostalo
3 Umljanoviéi | 211/5, 211/6 300,62 4,4 17.11.2020. GP/I 0,9 1 . KLASA: 364-02/24-
| obradivo tlo
02/39
Ruzi¢ - ostalo 1D Izvatka: 48846
4 irlovi¢ Poljg "288 230,00 10,35 25.06.2020. GP/i 0,9 1. poljoprivredno tlo | KLASA: 364-02/24-
Sume 1 02/39

ANALIZA POREDBENIH NEKRETNINA GRUBO CISCENJE

Analiza odabranih poredbenih nekretnina obuhvaca postupake identifikacije i eliminacije znacajnih
odstupanja u bitnim obiljezjima (,grubo ¢iSéenje podataka’), meduvremensko i interkvalitativno
izjednacavanja, statisticku analize i kontrolu, te utvrdivanje dobitaka i odbitaka.

KRITERIJI ZA DALJNJU ANALIZU ,GRUBO CISCENJE, PRIKUPLJENIH POREDBENIH
VRIJEDNOSTI :

Clanak 4.

(1) Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci znacajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slucajevima. U samom postupku
procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na poje dina¢na odstupanja
kupoprodajnih cijena veca od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja. Viemensko razdoblje za meduvremensko

izjednacenje

Clanak 7.
(1)Pomoéu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko iziednacenje kupoprodajnih cijena

poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

Obiljezja koja utjecu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice

Powsina: P=1.682m2
\rsia: GP/l

Mjera: kis=12
Kategorija: 1.
Lokacija: Skradin - Put kriza 1

Dan wrednovanja: 03.06.2024.
Razlozi za iskijucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg prorasuna:
Transakcija br. 1: - preniska unesena cijena, znacajno odstupanje od prosjeka

Transakcija br. 2, 3, 4: - usvaja se za daljnji proradun

rStalm' sudski viestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif. |
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V4. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE POREDBENIH ZEMLJISTA

Prilog: Indeksi cijena stambenih nekretnina *izvor: www.dzs.hr

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazniindeksi, 2015. = 100°

Godina Tromjesedje Novi  Postojeci Grad

Ukupno stam .ben!' stam Pen_i Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti

2018. 1.tr. 109.4 99.0 111.6 112.2 110.5 99.6
2. tr. 109.3 98.5 111.5 114.5 109.3 98.9
3. tr. 112.3 100.8 114.7 119.0 112.2 100.5
4. tr. 113.5 101.5 116.0 119.8 113.5 102.0
'2019. 1.tr. 117.6 109.0 119.5 125.0 118.7 100.6
2. tr. 120.6 106.6 123.4 131.2 119.2 102.2
3.tr. 1214 109.1 123.9 133.5 118.1 104.0
4. tr. 124.9 108.5 128.1 1374 120.4 109.6
3020. 1. tr. 128.3 107.7 1321 140.8 125.4 109.3
2.1r. 130.6 111.3 134.2 142.5 126.3 115.9
3.tr. 129.8 110.8 133.4 141.1 126.9 113.4
4. tr. 133.0 108.7 137.5 145.5 127.6 119.5
'2021‘ 1.tr. 134.2 113.4 138.2 145.4 132.8 115.7
2.1 138.0 118.8 143.0 152.6 134.3 122.2
3.tr. 1414 120.3 145.6 154.6 138.2 122.6
4. tr. 145.0 125.0 149.0 158.3 142.5 124.4
ir2022. 1.tr. 152.3 136.4 155.5 168.6 147.3 132.3
2.tr. 157.9 137.7 162.0 175.1 161.5 140.8
3. tr. 162.4 141.2 166.7 182.3 1565.8 139.7
4. tr. 170.1 145.7 175.0 193.9 160.9 146.2
2023. 1.tr. 173.6 146.9 178.8 193.3 166.7 154.2
2.1r. 179.6 154.7 184.6 199.6 170.9 165.8
3.tr. 180.1 158.6 184.4 204.4 168.5 162.7
4. tr. 186.2 151.1 193.1 206.6 179.0 167.2

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Rai¢ mag.ing.aedif. ]
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MEPUVREMENSKO {(INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENIE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIA CIJENA)

Nadnevak Bazni indeks*|Buzni indeks™® Meduvreme
Redni broj | Katastarska i " Kupoprodajna sklapanja na dan nadan Korekeijski nski
. L Nekretnina | Povrsina N N . . . N
transakcije optina cijena Eur/m2 kupoprodajnog | sklapanja | vrednovanja| faktor izjednacena
ugovora kupoprodaje | 03.06.2024. cijena
2 Piramatovci GZ 652,00 20,71 22.11.2021. 142,50 179,00 1,256 26,01
3. Umljanovici GZ 300,62 4,40 17.11.2020. 127,60 179,00 1,403 6,17
4. Mirlovié Polje GZ 230,00 10,35 25.06.2020 126,30 175,00 1,417 14,67
[ ObiljeZja koja utjecu na vrijednost
Povriina: P=1682m2
Vrsta, GP/I
Lokacija: Skradin - Put kriza 1
Dan vrednovanja: 03,06.2024.
. " Prorz'enji\'/ana Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
Skradin - Put kriza 1 neqetne
k.C.br. 188/5, k.o. Skradin k.G br, 18875, k.&.br 212, k.&br. 21175, 211/6,|  k&br. *288,
k.0, Skradin k.0. Piramatovci k.o. Umljanoviéi k.o. Mirlovi¢ Polje
OSNOVNI ULAZNI PODACH
Meduvremenski izjednadena cijena (EUR) ! 16.961,56 1.855,55 3.373,79
Povrsina zemljista (m2) $=1.632 652,0 300,62 230,0
Cijena po metru kvadratnom (EUR/m2) / 26,01 6,17 14,67
1 Datum prodaje /
ponude / 11/2021 11/2020 06/2020
2. =
" ) Grahovo Donje | Lovri¢i, Skradin Ruzi¢ Ruzi¢
Lokacija nekretnine
3 Lzuvor [POCAISIESIS / e-Nekretnine e-Nekretnine e-Nekrelnine
eni

Interkvalitativno

izjednacenje

FIZICKI ASPEKTI

Vrijednost nekretnine

1. Lokacija dobra loija loija loSija
Prilagodba 1,45 1,05 1,80 1,50
Prilagodena prodajna cijena po m2 20,74 27,31 11,11 22,01
2. Moguénost gradenja postoji postoji postoji postoji
Prilagodba 1,07 1,00 1,20 7,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 20,88 27,31 13,33 22,01
3. Cestovni pristup dobar logiji losiji lo&iji
Prilagodba 1,18 1,05 1,30 1,20
Pritagodena prodajna cijena po m2 24,14 28,68 17,33 26,41
UKUPNA KORIGIRANA VRIJEDNOST (€/m2): 24,14 28,6760 17,3254 26,4060
ROSJECNA [ 24,14] 181,85]
€/m2 KN/m2
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max £30%) | -19% | -28% | 9%
Indikator vrijednosti: [ 2414 | 2868 | 1733 | 2641
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -4,54 6,81 -2,27
Odstupanje od prosjeka u postotku: -18,81% 23,75% -13,10%
Kvadrat odstupanja: 20,61 46,38 5,15
Standardno odstupanje: 4,90 20,32% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko stand. odstup.: 9,81 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
40.603,48 €

| Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina,

Mario Raié mag.ing.aedif. l
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOC! - MIERI GRADEVINSKOG KORI§TENJA)

. Mjera . . Prilagodena Prilagodba| Meduvremenskj i
S .. | Meduvremenski i Pritagodba {prilog i ., . -
Redni broj |Katastarska . |Povriina| . . gradevinskog .| prodajna |Kategorija - interkvalitativho
M P Nekretnina izjednaéena o br. 11) korekcijski - . RN . .
transakcije| opéina {m2) .. koristenja R cijenapo | zemljidta |korekcijski| izjednaéena cijena
cijena (€/m2) X faktor Ki
{kis) m2 faktor pom2
2 Piramatovci GZ 652,00 26,01 1,20 1,00 26,01 1 1,10 28,68
3. Umljanovidi G2 300,62 6,17 0,9 1,16 7,16 1 2,42 17,33
Mirlovié Polj GZ 230,00 14,67 0,9 1,16 17,02 1. 1.55 26,41

Obiljeija kaja utjecu na vrijed;

Povriina: P=1.682 m2
Kategorija: 1,
Vrsta. GP/I
Lokacija: Skradin - Put kriza 1

Dan vrednovanja: 03.06.2024.

STATISTICKA OBRADA | iZRACUN

Meduvremenski i . “
. n Povrsina [ Nadnev-ak Kupoprodajna | Meduvremenski | L N ! Odstupanje |Odstupanje Kvadrat
Rednibroj | Katastarska |Katastarska sklapanja i o N L interkvalitativno - ) i
" i . . katastarske A cjena izjednacenacijena | . . - . od prosjeka u |od prosjeka | odstupanja
transakcije opdina Cestica festi kupoprodajnog o N izjednacena cijena % (apsolutno) | (apsolutnih)
Cesti ni
e ugovora Eur/m Eur/m Eur/m? :
2. Piramatovci 2/2 652,00 22.11.2021. 20,71 26,01 28,68 -18,81% -4,54 20,61
3, Umljanoviéi 11/5, 211/4 300,62 17.11.2020. 4,4 6,17 17,33 28,21% 6,81 46,38
4, Mirlovié Polje *288 230,00 25,06.2020. 10,35 14,67 26,41 -9,40% -2,27 5,15
ObiljeZja koja utjetu na vrijednost . .
procijenfivane k ske Zestice Prosjek (medijan): 24,1400 72,14
Povrdina: laaz_mlmz Standardno odstupanje (1): 3,21 13,30%
| vrsta: Gradevinsko zemljite Pravilo dva-sigma {%}: 6,42
Lokacija: Skradin - Put kriza 1
Dan vrednovanja: 03.06,2024. TRZISNA VRIJEDNOST: 24,14 €/m2 ILI 181,88 HRK/m2
TRZISNA VRIUEDNOST NEKRETNINE: 40.603,48 € IL| 305.926,92 HRK

JEDINICNA TRZISNA VRIJEDNOST: 2414 €/m2 ILI 181,88 HRK/m2

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: 40.603,48€ ILI  305.926,92 HRK

Na procjenjenu vrijednost predmetnog zemljista nema dodatnih dodataka ili odbitaka vrijednosti.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Rai¢ mag.ing.aedif. J
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VI/ NALAZ | MISLJENJE | ZAKLJUCAK

Na osnovu gore navedenog dajem slijedeci:

NALAZ | MISLJENJE

Smatram da ranije opisano gradevinsko zemljite oznaceno kao:

1. kat.éest.br. 188/5, k.o. Skradin, povrsine P = 1,682 m2, u naselju Skradin, Put kriza 1, danas vrijedi
i to:

Trzi$na vrijednost predmetne nekretnine:

40.603,48 EUR  ILI  305.926,92 KUNA

$to je viasnistvo: struktura i udio vlasnistva detaljno opisano u prilozima na vlasni¢kom listu

Ovo vjestvo je radeno za odnos 1 EUR = 7,53450 HRK sto je fiksni te¢aj konverzije.

Prilozi;
1. Vlasnicki list
2. lzvadak iz katastarskog plana

Mario Rai¢, mag.ing.aedif.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenitelj nekretnina, i
OIB 27892975729 '

Bana Ivana Mazuranica 59, 22 000 Sibenik
Sibenik, lipanj 2024.

| Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Murio Raié mag.ing.aedif.
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Naruciteli: Grad Skradin

| Nekretning: Gradevinsko zemljiste

VIl PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

1. Usluga pruzena od strane vjestaka je obavljena sukladno pozitivnim propisima RH f normama koje
reguliraju podrudje izracuna / procjene vrijednosti nekretnina sve u dijelu u kojemu je za sada iste

moguce primjeniti.

2. Vjestak je djelovao kao neovisna stranka.

3. Naknada vjestaku ni na koji nagin ne ovisi o zakljugcima vrijednosti.

4. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predogeni.

3. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja mog zadatka biti ce moja
imovina.

6. Vijestak ce cuvati ove podatke jos najmanje pet godina.
7. Ova procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu.
8. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narugitelja ili treéih je nevaZece.

9. Moje potpuno izvje$¢e moZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan va$e organizacije koje
trebaju biti upoznate.

10. Zadrzavam pravo ukljugivanja va$e organizacije u na3u listu klijenata.
11. Vijestak ¢e, po pravnoj obvezi, smatrati povjerfjivom svu konverzaciju, povjerene mu dokumente te
svoje izvjesce.

12. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Rai¢ mag.ing. aedif. J
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LNekretnina' Gradevinsko zemljiste

VIil./ 1ZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane vjestaka je obavljena sukladno pozitivnim propisima RH i normama koje
reguliraju podruje izraduna / procjene vrijednost nekretnina sve u dijelu u kojemu je za sada iste

moguée primjeniti.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, Koristedi se najbolje svim dostupnim podacima.
3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.

5. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi predoceni.

6. Predmet procjene nije pravna provjera posjednika ni viasnistva, veé se u dobroj vieri preuzimaju
podaci dostupni u Katastru | Zemljisnoj knjizi.

7. Vrednovanje viestaka ukijucuje samo gradevinu, dijelove gradevine kao i elemente vanjskog
uredenja. Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene. U tom smislu tehnicka oprema i
namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su sastavni dio gradevine.

8. Uknjizeni i neuknjizeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

9. Procjena je natinjena u skladu sa kodeksom etike | vazeGim standardima.

10. Ispunjavam struénu spremu i imam ovlastenje za obavijanje ove procjene.

11. Nitko mi nije pruzao struénu pomo¢ pri izradi ove procjene.

Mario Rai¢, mag.ing.aedif. e .
S Madimnies 55 o3

"o Sieni S
. ' fﬁ/
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

i procjenitelj nekretnina,
oib 27892975729

Bana Ivana Mazuranic¢a 59, 22 000 Sibenik
Sibenik, lipanj 2024.

—

Etalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif.
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PRILOZI

!Ttalni Ssudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Rai¢ mag.ing.aedif. J
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Sibeniku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENK

Stanje na dan: 25.06.2024. 18:314 Verificiran; ZK uloZzak

Katastarska opéina: 3306230, SKRADIN Broj ZK uioZka: 2196

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4157/2024

Aktivne piombe:
1ZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr zemiiita Oznaka zemBista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
cestice)
1 188/2 LUKE-VOJNI OBJEKT 5397
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 5397
2 18813 JAVNA ZGRADA | DVORISTE 1689
DVORISTE 1354
JAVNA ZGRADA 335
3. [188/5 Put kriza 1682
DVORISTE 961
SKOLA, Skradin, Put kriza 1 721
UKUPNO: 8768
DRUG! ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa |P!imjedba
Zaprimlieno 05.12.2016.g. pod brojem Z-12164/2016
3.1 ZABILJEZBA, da je za kat Cest. 188/3, prilozena Uporabna dozvola od 02. svibnja 2016.god. kiasa: ZABRJEZBA
1_JP/!—3§1—05/16—30/600‘186 Upravni odjel za prosotorno uredenje | gradnju, Sibensko-kninske
Zupanije
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 111
GRAD SKRADIN
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduie se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 25.05.2024.
Izvadak je upisan pod OSS evidenciskim brojem 457362/2024
Stranica: 1

Zemlfisnoknjizni izvadak (dalum | vijeme izrade) 25.06.2024. 19:31:08

i Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Rai¢ mag.ing.aedif.
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[ZVADAK IZ ZEMLHSNE KNJIGE Verficirani 2K wogag
Katastareka opina: 330230, SKRADIN Broj ZK woska: 2495

e I o

ZemijiSncknjini zvadak (datum | viijeme Zade) 25062024, 13:31.08 Stranica: 2

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, Mario Raié mag.ing.aedif. ’
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=
&

REPUBLIKA HRVATSKA Ko SKRADIEN
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kébr.: 188/
POPRUCNI URED ZA KATASTAR

SIBENIK
Stanje na dag: 25.06.2024.
0585 evidendijsks broj: 16397442024
IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Miesilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1
L83/t
19087
\ 19071
\ 18012 TeM
H\ 429103
\\ 187
164/7
<
329174
29149
2918 i
517
32724
2186 s12
3
15571 155/3
o
G5
15441
s

Sukladne Zakom: o upravnim pristojbama (»Narodie novine, br. 115/16) te Uredbio tarifi spravaih pristojbi (»Narodne novines, br. 9221

193/21). upravana pristojba pe Tar. Br. 1. ne naplacuje se
Kontroini broj: 24764406f232ed3

rStalm' sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretning,

Mario Raié mag.ing.aedif. ‘|




