REPUBLIKA HRVATSKA
POM SIBENSKO - KNINSKA ZUPANIJA
‘4}3 ZUPAN

KLASA: 024-04/25-01/3
URBROJ: 2182-06-25-1
Sibenik, 14. ozujka 2025.

PREDSJEDNIKU
ZUPANIISKE SKUPSTINE
SIBENSKO - KNINSKE ZUPANIJE

PREDMET: Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke
o upravljanju, raspolaganju i koristenju nekretnina
- dostavija se

Na temelju odredbe &lanka 50. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,SluZbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije®, broj: 8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21, 21/21 - procisceni tekst i 3/25),
u privitku dostavljam Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o upravljanju,
raspolaganju i koriStenju nekretnina.

Miranda Benat, sluZbenica ovlastena za privremeno obavljanje poslova pro&elnika
Upravnog odjela za opéu upravu, imovinsko-pravne i zajedni¢ke poslove, sudjelovati ¢e u radu
Zupanijske skupstine u svojstvu izvjestitelja.

Privitak:
- Prijedlog Odluke, s obrazloZenjem

DOSTAVITI:
1. Naslovu
2. Zupanu
3. Upravnom odjelu za poslove Zupana, Zupanijske skuptine i sluzbenitke odnose
4. Pismohrani



»Prijedlog®

Na temelju ¢lanka 35. stavak 2.1 8. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine*, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
90/10, 143/12, 152/14, 81/15- pro¢idéeni tekst i 94/17 - ispr.) i &lanka 32. Statuta Sibensko-
kninske Zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije“, broj 8/09, 4/13, 3/18, 4/20,
5/21,21/21 - prodiséeni tekst i 3/25), Zupanijska skupstina Sibensko-kininske Zupanije na
sjednici, od 2025. godine, donosi

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o upravljanju, raspolaganju i koriStenju nekretnina

Clanak 1.

U Odluci o upravljanju, raspolaganju i koristenju nekretnina (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-
kninske Zupanije®, broj 5/21), u ¢lanku 3. stavak 1. mijenja se i glasi:

(1) Nekretninama u vlasnistvu Zupanije upravlja se u¢inkovito i razumno, paznjom dobrog
gospodara, u skladu s nac¢elima odgovornosti, javnosti, u¢inkovitosti i predvidljivosti, sukladno
odredbama zakona i drugih propisa koji se odnose na upravljanje i raspolaganje nekretninama
u vlasnistvu Republike Hrvatske, Statuta Zupanije i ove Odluke, u interesu stvaranja uvjeta za
gospodarski razvoj Zupanije te za osiguranje drustvenih i drugih interesa.“.

Clanak 2.

U ¢lanku 10. stavku 1. iza rijedi: ,,nekretnina® briSe se tocka i dodaju se rijeéi: ,,odnosno
procjena vrijednosti naknade.“.

U stavku 2. iza rijeci: ,,nekretnine* dodaju se rijeéi: ,,odnosno vrijednost naknade*.

[za stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:

»(3) Iznimno od stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka, procjenu trzisne vrijednosti nekretnine odnosno
procjenu vrijednosti naknade nije obvezno izvr$iti u sludajevima utvrdenim posebnim
propisima odnosno ovom Odlukom.“.

Iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:

“(4) Zupanija je duzna ishoditi misljenje o uskladenosti procjembenih elaborata iz stavka 2.
ovoga ¢lanka s odredbama zakona kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, putem
procjeniteljskog povjerenstva osnovanog prema posebnom zakonu kojim se ureduje procjena
vrijednosti nekretnina.”.

Clanak 3.

U ¢lanku 21. stavku 4. rije¢: “postupku” brie se, a rije¢: “sniZenje” zamjenjuje se rijedju:
“snizenju”.

Clanak 4.

U clanku 24. ispred rijeéi: ,,Nekretnine* dodaje se oznaka stavka: ,,(1).



U podstavku 1. iza rije€i: ,,50% povrSine utvrdene gradevne Gestice® brise se zarez i dodaju se
rijeci: “i ako u obuhvat gradevne Cestice odnosno u obuhvat zahvata ulaze isklju¢ivo nekretnine
u vlasnistvu Zupanije i _podnositelja zahtjeva, a raspolaganjem se ne okrnjuje preostali dio
nekretnine u vlasnistvu Zupanije i bitno ne umanjuje njezina vrijednost,”

Podstavak 2. mijenja se i glasi:

“- ukorist osobe ili pravnog sljednika osobe koja je ishodila rjesenje o izvedenom stanju zgrade
koja je ozakonjena sukladno posebnom propisu kojim se ureduje postupanje s nezakonito
izgradenim zgradama i koja je izgradena na zemljistu ili dijelu zemljista u vlasnidtvu Zupanije
i za koju je utvrdena gradevna Cestica, pod uvjetom da raspolaganje nije protivno interesima
Zupanije i da se istim ne okrnjuje i bitno ne umanjuje vrijednost preostalog dijela nekretnine u
vlasni$tvu Zupanije,”.

Podstavak 3. mijenja se i glasi:
“- u postupku razvrgnuéa suvlasnicke zajednice na prijedlog i u korist jednog ili vise
suvlasnika,”.

Podstavak 5. mijenja se i glasi:

“- ako je rije¢ o Republici Hrvatskoj, jedinici lokalne i podruéne (regionalne) samouprave,
pravnoj osobi ¢iji je vlasnik ili osniva¢ jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i
pravnoj osobi ¢iji je vlasnik ili osnivaé Republika Hrvatska za provedbu komercijalnih
projekata ili za provedbu projekata koji nisu od javnog interesa, pod uvjetom da raspolaganje
nije protivno interesima ZupamJe i da se istim ne okrnjuje i bitno ne umanjuje vrijednost
preostale nekretnine u vlasnistvu Zupanije,”.

Iza stavka 1. dodaje se stavak 2. koji glasi:

“(2) Ako su za istu nekretninu podnesena dva ili viSe zahtjeva za prodaju neposrednom
pogodbom, nekretnina ¢e se prodati putem javnog natjecaja.”.

Clanak 5.

U ¢lanku 33. stavak 2. mijenja se i glasi:

“(2) Nekretnine u vlasnidtvu Zupanije mogu se dati na uporabu bez naknade i bez provedbe
Javnog natje¢aja proratunskim korisnicima Zupanije odnosno ustanovama kojima je Zupanija
osniva¢, kao i tijelima drZavne uprave i drugim tijelima koji su proratunski korisnici drzavnog
proraCuna Republike Hrvatske, za potrebe rada odnosno obavljanja poslova iz njihove
nadleznosti, na odredeno ili neodredeno vrijeme.”.

Stavak 3. mijenja se i glasi:

»(3) Zupanija moZe dati nekretninu ili dio nekretnine na uporabu drugim tijelima ili pravnim
osobama bez provedbe javnog natjetaja uz naknadu, na odredeno ili neodredeno vrijeme, ako
je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana..

Iza stavka 3. dodaju se stavci 4., 5. 1 6. koji glase:

“(4) Naknada za uporabu nekretnine utvrduje se prema opéem aktu jedinice lokalne samouprave

na Cijem se podru¢ju nalazi nekretnina koja se daje na uporabu, a kojim opéim aktom su
propisani Kkriteriji koje za odredivanje visine zakupnine ili naknade za nekretnine u svom



vlasnistvu donose nadleZna tijela jedinica lokalne samouprave ovisno o lokaciji na kojoj se
nekretnina nalazi i djelatnosti koja ¢e se u poslovnom prostoru obavljati.

(5) Ako jedinica lokalne samouprave u kojoj se nekretnina nalazi, nema propisane kriterije za
davanje u zakup ili na koristenje nekretnina drugim subjektima, Zupanija ée zatraZiti od
nadleZznog upravnog tijela jedinice lokalne samouprave ofitovanje o iznosu zakupnine ili
naknade za koriStenje koju je navedena jedinica lokalne samouprave odredila drugim
subjektima za zakup ili koriStenje nekretnine u vlasnistvu te jedinice lokalne samouprave.

(6) Ako jedinica lokalne samouprave ne dostavi o&itovanje Zupaniji, sukladno stavku 5. ovoga
¢lanka, naknada ¢e se utvrditi prema kriterijima koje je za odredivanje visine zakupnine ili
naknade za nekretnine u svom vlasnistvu donijelo nadleZno tijelo teritorijalno najbliZe jedinice
lokalne samouprave ovisno o lokaciji u kojoj se nekretnina nalazi i djelatnosti koja ¢e se u
poslovnom prostoru obavljati.”.

Clanak 6.
U ¢lanku 34. stavak 2. mijenja se i glasi:

“(2) Pravne osobe, odnosno tijela iz stavka 1. ovoga ¢lanka kojima su nekretnine u vlasnistvu
Zupanije dane na uporabu, od trenutka primopredaje nekretnine, preuzimaju sva vlasnicka
prava, osim prava na otudenje i optereCenje nekretnine, kao i sve vlasni¢ke obveze u odnosu na
dodijeljenu nekretninu i obveznici su investicijskog i redovitog odrZavanja nekretnina te su
duZni placati sve troSkove vezane uz dodijeljenu nekretninu kao $to su: utrosak elektri¢ne i
toplinske energije, utrosak plina i vode, dimnjacarske usluge, odvoz otpada, komunalne i vodne
naknade, radiotelevizijske pristojbe, telefon, internet, pri€uva i sve druge obveze.”.

Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:

“(3) Ugovor o uporabi nekretnine stupa na snagu danom primopredaje nekretnine.”.

Clanak 7.

U ¢lanku 38. stavku 1. iza rije¢i: “natjeCajem” briSe se toCka, stavlja zarez i dodaju rijeéi: “a
prije svake odluke o raspisivanju javnog natjecaja izradit ¢e se procjembeni elaborat kojim se
utvrduje trziSna vrijednost zakupa sukladno posebnom propisu kojim se ureduje procjena
vrijednosti nekretnina.”.

Stavak 2. mijenja se i glasi:

“(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa
se bez javnog natjeCaja kada se sklapa sa Republikom Hrvatskom, pravnim osobama u
isklju¢ivom vlasni$tvu Zupanije te u ostalim slu¢ajevima i na nacin propisan zakonom kojim
se ureduje zakup i kupoprodaja poslovnoga prostora, ako je to u interesu i cilju opéeg,
gospodarskog i socijalnog napretka gradana.”.

Iza stavka 2. dodaje se novi stavak 3. koji glasi:

“(3) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, zakupniku poslovnoga prostora odnosno
zakupniku kojem je istekao ugovor o zakupu, Zupanija moze ponuditi sklapanje i s istim
sklopiti ugovor o zakupu u slu¢ajevima, pod uvjetima i na nadin propisan zakonom kojim se

ureduje zakup i kupoprodaja poslovnoga prostora.”.

Dosadasnji stavak 3. postaje stavak 4.



Clanak 8.

U ¢lanku 41. stavak 2. mijenja se i glasi:

“(2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora u vlasni$tvu Zupanije ne moZe se sklopiti s fizickom
ili pravnom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom proradunu i
proratunu Zupanije, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja
navedene obveze, pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba pridrZava rokova placanja.”.

Clanak 9.
Clanak 42. mijenja se i glasi:

“Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe odredene
zakonom kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na javni natje¢aj za navedeni prostor pozovu na to pravo,
ako ispunjavaju uvjete iz javnog natjeaja, uvjete iz zakona kojim se ureduje zakup i
kupoprodaja poslovnoga prostora te prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.”.

Clanak 10.
Clanak 43. mijenja se i glasi:

“Poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasnidtvu Zupanije nije dopusteno dati u
podzakup niti je zakupniku dopuSteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati treéoj osobi na
kori8tenje ili sukoriStenje poslovni prostor odnosno na bilo koji nagin omoguéiti tre¢oj osobi
koriStenje nekretnine koje po svojem sadrZaju odgovara podzakupu.”.

Clanak 11.
Iza ¢lanka 43. dodaje se glava X.a s nazivom te ¢lancima 43.a, 43.b, 43.¢, 43.d 1 43.¢, koji glase:
“X.a KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA U ZAKUPU

Clanak 43.a

(1) Poslovni prostor u vlasni$tvu Zupanije moZe se prodati sadasnjem zakupniku poslovnoga
prostora, a pod sadas$njim zakupnikom smatra se zakupnik poslovnoga prostora koji ima
sklopljen ugovor o zakupu sa Zupanijom i koji obavlja u tom prostoru ugovorenu djelatnost,
ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

(2) Poslovni prostor u vlasnidtvu Zupanije, osim garaZe i garaznog mjesta, moze se prodati
sada$njem zakupniku iz stavka 1. ovoga ¢lanka koji ima sklopljen ugovor o zakupu sa
ZupamJom koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze
prema Zupaniji, pod uvjetima, u postupku i na nagin propisan zakonom kojim se ureduje zakup
1 kupoprodaja poslovnog prostora i ovom Odukom, i to na temelju popisa poslovnih prostora
Zupanije koji su predmet kupoprodaje.

(3) Popis poslovnih prostora iz stavka 2. ovoga ¢lanka, na prijedlog Zupana, utvrduje Zupanijska
skupstina, a popis se objavljuje u “Sluzbenom vjesniku Sibensko-kninske Zupanije”, na Web
stranicama i oglasnoj plo¢i Zupanije.

(4) Popis poslovnih prostora iz stavka 3. ovoga ¢lanka mora sadrZavati: adresu poslovnoga
prostora koji je predmet kupoprodaje, zemlji§noknjiznu oznaku, oznaku etaZe - kata i povrsinu
poslovnoga prostora, kupoprodajnu cijenu, visinu jamé&evine te eventualne terete na poslovnom
prostoru.



(5) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, pravo na kupnju poslovnoga prostora u vlasnistvu
Zupanije, osim garaZe i garaznog myjesta, moZe ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom
odnosu s Republikom Hrvatskom ili Zupanijom, u trajanju kraéem od pet godina, ako je
podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Republici Hrvatskoj
i Zupaniji, a koji je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje sa Zupanijom, u
ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje sa Zupanijom i
Republikom Hrvatskom, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao &lan obiteljskog domaéinstva preuzeo
obrt, a bio je u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje u ukupnom neprekmutom
tra;anju sa Zupanijom od najmanje pet godina, u koje vrijeme se uracunava i vrijeme zakupa
njegova prednika, ili

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa s Republikom
Hrvatskom i Zupanijom, zbog povrata toga prostora u vlasniStvo prljasnlem vlasniku, sukladno
posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Clanak 43.b

(1) Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora iz €lanka 43.a podnosi se nadleZznom upravnom tijelu
Zupanije, u roku od 90 dana od dana j javne objave popisa poslovnih prostora Zupanije koji su
predmet kupoprodaje.

(2) Podnositelj zahtjeva je duZan, uz zahtjev za kupnju poslovnoga prostora, podnijeti dokaze
kojima dokazuje pravo kupnje poslovnoga prostora sukladno zakonu kojim se ureduje zakup i
kupoprodaja poslovnoga prostora i ovoj Odluci.

(3) Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora mora sadrzavati:

- ime i prezime/naziv, prebivaliste/sjediste i OIB podnositelja,

- redni broj i oznaku poslovnoga prostora iz popisa poslovnih prostora Zupanije, za koji se
podnosi zahtjev,

- izjavu podnositelja zahtjeva o prihvacanju iznosa kupoprodajne cijene, kao i troskova izrade
procjene vrijednosti.

(4) Uz zahtjev iz stavka 3. ovoga ¢lanka, podnositelj zahtjeva mora priloziti sljedeée dokaze:

- preslika osobne iskaznice ako je podnositelj fizicka osoba odnosno preslika izvatka iz
odgovarajueg registra ako je podnositelj pravna osoba, obrtnik ili osoba koja obavlja
samostalnu djelatnost,

- potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da podnositelj zahtjeva za kupnju nema dugovanja
po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava ili dokaz da je
prema posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja predmetne obveze, pod uvjetom da se
podnositelj zahtjeva za kupnju pridrzava rokova plaéanja,

- dokaz o uplati jaméevine u visini od 10% od procijenjene vrijednosti,



- dokaz da su u potpunosti ispunjene obveze iz ugovora o zakupu i namireni svi troskovi koji
proizlaze s osnova koristenja poslovnoga prostora,

- potvrdu nadleZnoga tijela Zupanije o ispunjenju obveza za &iju naplatu su nadlezZni ili dokaz
da je prema posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja predmetne obveze, pod uvjetom da
se podnositelj zahtjeva za kupnju pridrZava rokova placanja,

- izjavu podnositelja zahtjeva ovjerenu od javnog biljeznika da nema neispunjenih obveza
prema radnicima i drugim vjerovnicima, te da predmetni poslovni prostor nije dao u podzakup
ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnoga prostora drugoj
osobi,

- izvadak iz poslovnih knjiga (izvadak iz knjigovodstvene kartice ili druge isprave) podnositelja
zahtjeva ovjeren od ovlastene osobe kojim se dokazuje da su ispunjene obveze prema radnicima
i drugim vjerovnicima,

- dokaz o visini izvrSenih ulaganja, ukoliko se poziva na iste,

- pravovaljani ugovor o zakupu.

(5) Ako je podnositelj zahtjeva osoba iz ¢lanka 43.a stavka 5. ove Odluke, osim dokaza iz stavka
4. ovoga Clanka, uz zahtjev mora priloZiti i sljedeée dokaze:

- dokaz o koriStenju poslovnoga prostora u trajanju od najmanje pet godina (rauni za
komunalne obveze),

- potvrdu nadleznoga tijela da obavlja ugovorenu djelatnost u prostoru u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, uklju¢ujuéi i vrijeme zakupa njegova prednika,

- suglasnost za preuzimanje obrta od nasljednika,

- rjeSenje o povratu poslovnoga prostora i ugovor o zakupu za poslovni prostor koji je vraéen
prijaSnjem vlasniku, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina,

- druge potrebne dokaze.

(6) Dokazi i potvrde iz stavka 4. podstavaka 2., 4., 5. 1 6. ovoga ¢lanka ne smiju biti stariji od
15 dana od dana kada je podnositelj podnio zahtjev.

(7) U slucaju davanja lazne izjave, podnositelj zahtjeva gubi sva prava koja je ostvario na
temelju iste.

Clanak 43.c

(1) Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora u vlasnistvu Zupanije iz &lanka 43.a ove Odluke
donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. ove Odluke, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora.

(2) Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora iz stavka 1. ovoga ¢lanka Zupan i

kupac sklopit ¢e u roku od 90 dana od dana dono$enja odluke ugovor o kupoprodaji poslovnoga
prostora.

Clanak 43.d

(1) Pla¢anje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora u vlasnistvu Zupanije iz &lanka 43.a ove
Odluke obavlja se isklju¢ivo jednokratnom uplatom.



(2) Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moZe biti duzi od 30 dana od
dana sklapanja ugovora.

(3) Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga
potvrditi (solemnizirati) javni biljeZnik.

Clanak 43.¢

(1) Podnositelj zahtjeva za kupnju je duZan uplatiti jaméevinu u visini od 10% od procijenjene
vrijednosti poslovnoga prostora.

(2) Uplacena jamcevina iz stavka 1. ovoga ¢lanka uraunava se u kupoprodajnu cijenu
poslovnoga prostora.

(3) Ako kupac odustane od sklapanja ugovora o kupoprodaji poslovnoga prostora, uplacena
jamcevina se ne vraca.

(4) Poslovni prostor se kupuje u videnom stanju.”.
Clanak 12.

U ¢lanku 54. rije€i: “raspolaganje imovinom u vlasni$tvu Republike Hrvatske” zamjenjuju se
rije¢ima: “upravljanje nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske”.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 13.

Postupci zapoceti prema odredbama Odluke o upravljanju, raspolaganju i koristenju nekretnina
(,»Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj 5/21) dovrsit ée se prema odredbama ove
Odluke, ako je povoljnija za stranku.

Clanak 14.
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OBRAZLOZENJE

uz prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o upravljanju, raspolaganju i
koriStenju nekretnina

Zupanijska skupstina Sibensko-kininske Zupanije, na 21. sjednici od 15. oZujka 2021. godine
donijela je Odluku o upravljanju, raspolaganju i koristenju nekretnina, koja je objavljena u
“Sluzbenom vjesniku Sibensko-kninske Zupanije”, broj 5/21 te je stupila na snagu osmog dana
od dana objave.

Odlukom o upravljanju, raspolaganju i koridtenju nekretnina ureduju se nain i uvjeti
upravljanja, raspolaganja i koristenja nekretnina koje su u vlasnistvu Sibensko-kninske Zupanije
odnosno ¢&iji je nositelj drugih stvarnih prava Zupanija, natela upravljanja, akti strateskog
planiranja, koji se odnose na upravljanje nekretninama, uspostava registra te nadleznosti i
ovlasti tijela Zupanije.

Temelj za donoSenje Odluke o upravljanju, raspolaganju i koristenju nekretnina utvrden je u
¢lanku 35. stavak 2. i 8. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine®,
broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10,
143/12, 152/14, 81/15- procisceni tekst i 94/17 - ispr.).

Naime, odredbom c¢lanka 35. stavak 2. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima
propisano je da stvarima u vlasni§tvu Republike Hrvatske raspolaze, upravlja i koristi se Vlada
Republike Hrvatske ili od nje ovlasteno tijelo ako posebnim zakonom nije drukéije odredeno,
kao i da ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koristenje stvarima u vlasni$tvu jedinica lokalne
1 podru¢ne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i podru€ne (regionalne)
samouprave odredena propisom o ustrojstvu lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, osim
ako posebnim zakonom nije druk¢ije odredeno.

Odredbom ¢lanka 35. stavak 8. istog Zakona propisano je da ¢e se na pravo vlasni$tva jedinica
lokalne samouprave i jedinica podruéne (regionalne) samouprave na odgovarajuéi nacin
primjenjivati pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske, ako nije §to drugo odredeno zakonom,
niti proizlazi iz naravi tih osoba. Isto vrijedi i za pravo vlasniStva ustanova, te s njima
izjednacenih pravnih osoba.

Stoga, primjenom navedenih odredbi Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, Odluka
o upravljanju, raspolaganju i kori$tenju nekretnina je donesena u skladu sa odredbama zakona
koji je uredivao upravljanje nekretninama i pokretninama koje ¢ine imovinu u vlasnistvu
Republike Hrvatske odnosno Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (“Narodne novine”,
broj 52/18) te odredbama njegovih podzakonskih propisa kojima se ureduju postupci koji
prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama odnosno Uredbe o postupcima
koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuéa suvlasni¢ke zajednice, zamjene, davanja u zakup ili
najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih prava u korist
Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 95/18), Uredbe o postupcima koji prethode
sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu
dodjele na uporabu nekretnina za potrebe tijela drzavne uprave ili drugih tijela korisnika
drzavnog proracuna te drugih osoba (“Narodne novine”, broj 95/18 i 58/22 - Odluka Ustavnog
suda Republike Hrvatske), Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova
raspolaganja nekretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske u svrhu osnivanja prava gradenja
i prava sluZnosti (“Narodne novine”, broj 95/18) i Uredbe o darovanju nekretnina u vlasnistvu
Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 95/18).

U dijelu svojih odredaba koje se odnose na zakup posiovnoga prostora, Odluka o upravljanju,
raspolaganju i1 koriStenju nekretnina temeljena je i na odredbama posebnog zakona koji je



uredivao zakup i kupoprodaju poslovoga prostora odnosno Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora (“Narodne novine”, broj 125/11, 64/15 1 112/18).

U svezi upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske donesen je
novi zakon - Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske (“Narodne novine”, broj 155/23).

Stupanjem na snagu Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Republike
Hrvatske (“Narodne novine”, broj 155/23) prestale su vaziti odredene odredbe Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (“Narodne novine”, broj 52/18), kako pojedine odredbe u
dijelu koji se odnosi na nekretnine i pokretnine u vlasni§tvu Republike Hrvatske, tako i odredbe
koje se odnose na upravljanje nekretninama i upravljanje pokretninama u vlasni§tvu Republike
Hrvatske te upravljanje privremeno oduzetom imovinom, dok su podzakonski propisi odnosno
uredbe donesene na temelju Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (“Narodne novine”,
broj 52/18) ostale na snazi do stupanja na snagu novih uredbi koje ¢e biti donesene temeljem
novog Zakona.

Nadalje, doslo je do izmjena i dopuna posebnog zakona kojim se ureduje zakup i kupoprodaja
poslovnoga prostora odnosno donesen je i stupio je na snagu Zakon o izmjenama i dopunama
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (“Narodne novine”, broj 123/24).

U svezi navedenih ¢injenica, odredene odredbe Odluke o upravljanju, raspolaganju i koristenju
nekretnina odnosno istu Odluku potrebno je uskladiti sa odredbama novog zakona - Zakona o
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske (“Narodne novine”,
broj 155/23) odnosno odredbama njegovih podzakonskih propisa, kada isti stupe na snagu, te
sa odredbama Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora (“Narodne novine”, broj 123/24).

Napominje se da je najveci dio Odluke o upravljanju, raspolaganju i koriStenju nekretnina
donesen u skladu sa odredbama prethodno navedenih podzakonskih propisa Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (“Narodne novine”, broj 52/18), od kojih je, u vrijeme izrade
prijedloga izmjena i dopuna osnovnog opéeg akta, donesena samo Uredba o davanju na uporabu
nekretnina u vlasniStvu Republike Hrvatske tijelima drZzavne uprave, drugim subjektima i
jedinicama lokalne ili podruéne (regionalne) samouprave (“Narodne novine”, broj 128/24), dok
su ostali podzakonski propisi i dalje bili na snazi.

I. PRAVNI OSNOV

Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o upravljanju, raspolaganju i koristenju
nekretnina donesen je temeljem prethodno navedenih odredbi &lanka 35. stavak 2. i 8. Zakona
o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o upravljanju, raspolaganju i koristenju
nekretnina temelji se na odredbama zakona kojim se ureduje upravljanje nekretninama i
pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske i njegovog podzakonskog propisa kojim se
ureduju postupci koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u
vlasniStvu Republike Hrvatske dodjelom na uporabu te odredbama zakona kojim se ureduje
zakup i kupoprodaja poslovnoga prostora.

Odredbe Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske (“Narodne novine”, broj 155/23) koje su temelj za izmjene i dopune osnovnog opéeg
akta odnose se na odredbe koje propisuju nacela upravljanja nekretninama i pokretninama u
vlasnitvu Republike Hrvatske, odredbe kojima se propisuje obveza izrade procjene trZisne
vrijednosti nekretnina prije svakog raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
i procjene vrijednosti naknade odnosno iznimke kada ista obveza ne postoji, odredbe kojima se
propisuje obveza ishodovanja misljenja o uskladenosti procjembenih elaborata s odredbama



zakona kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, odredbe kojima se propisuje
odredivanje naknade za uporabu na nacin da se ista utvrduje prema opéim aktima jedinice
lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju nalazi nekretnina koja se daje na uporabu te odredbe
kojima se propisuje u kojim se sluajevima nekretninama u vlasni§tvu Republike Hrvatske
moZe raspolagati po trzisnoj cijeni bez provodenja postupka javnog natjecaja i taksativno se
navode slucajevi u kojima je moguée raspolaganje neposrednom pogodbom, a radi se o
sljede¢im odredbama:

- odredba ¢lanka 4.,

- odredbe ¢lanka 22. stavak 1., 2., 4.1 10.,

- odredbe ¢lanka 25. stavak 1. podstavak 2., 3., 5.1 7. te stavak 3.

Odredbe Uredbe o davanju na uporabu nekretnina u vlasni$tvu Republike Hrvatske tijelima
drZavne uprave, drugim subjektima i jedinicama lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave
(“Narodne novine”, broj 128/24) koje su temelj za izmjene i dopune osnovnog opleg akta
odnose se na odredbe koje propisuju postupak davanja na uporabu nekretnina tijelima drZavne
uprave 1 drugim korisnicima drZavnog prora¢una odnosno dodjelu nekretnina na uporabu istima
bez naknade te koje propisuju preuzimanje svih vlasni¢kih prava, osim prava na otudenje i
optere¢enje nekretnine, kao i sve vlasni¢ke obveze u odnosu na dodijeljenu nekretninu i obveze
investicijskog i redovitog odrZavanja nekretnina i placanje svih tro§kova vezanih uz dodijeljenu
nekretninu, odredbe koje propisuju stupanje na snagu ugovora o uporabi nekretnine te odredbe
koje propisuju nacin utvrdivanja naknade za uporabu nekretnine prema opéem aktu jedinice
lokalne samouprave na ¢ijem se podru¢ju nalazi nekretnina koja se daje na uporabu, a kojim
opéim aktom su propisani kriteriji koje za odredivanje visine zakupnine ili naknade za
nekretnine u svom vlasni$tvu donose nadleZna tijela jedinica lokalne samouprave ovisno o
lokaciji na kojoj se nekretnina nalazi i djelatnosti koja ¢e se u poslovnom prostoru obavljati,
kao i postupanje ako jedinica lokalne samouprave u kojoj se nekretnina nalazi, nema propisane
kriterije za davanje u zakup ili na kori$tenje nekretnina drugim subjektima, a radi se o sljede¢im
odredbama:

- odredbe ¢lanka 2. stavak 1.1 5.,

- odredba ¢lanka 4. stavak 7.,

- odredbe ¢lanka 6. stavak 3., 4.1 5.

Odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (“Narodne novine”, broj 125/11,
64/15, 112/18 i 123/24) koje su temelj za izmjene i dopune osnovnog opleg akta odnose se na
odredbe koje propisuju koji zakupnik se, u smislu odredbi istog Zakona koje se odnose na
kupoprodaju, smatra sada$njim zakupnikom poslovnoga prostora, odredbe koje propisuju uvjet
nepostojanja dospjele nepodmirene obveze prema drZzavnom proracunu i jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave za sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora, osim
ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom
da se fizicka ili pravna osoba pridrZzava rokova placanja, odredbe koje propisuju da se poslovni
prostor u vlasniStvu jedinice lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave daje u zakup javnim
natjeCajem, pravo prednosti odredenih osoba na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga
prostora, iznimke kada se ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa bez javnog natjeaja u
odnosu na Republiku Hrvatsku, jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, pravne
osobe u iskljuivom vlasni$tvu Republike Hrvatske, pravne osobe u isklju¢ivom vlasnistvu
jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave te nadin utvrdivanja zakupnine u tim
slu¢ajevima, iznimke kada se ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa bez javnog natjeéaja
u odnosu na zakupnika poslovnoga prostora koji se nalazi u istom zakupnom odnosu odnosno
uvjete 1 nacin sklapanja istog, odredbe koje propisuju zabranu davanja poslovnoga prostora ili
dijela poslovnoga prostora u vlasni$tvu jedinice lokalne ili podruéne (regionalne) samouprave
u podzakup i zabranu zakupniku po bilo kojoj pravnoj osnovi dati treéoj osobi na koristenje ili
sukoriStenje poslovni prostor odnosno na bilo koji na¢in omoguditi tre¢oj osobi koristenje
nekretnine koje po svojem sadrZaju odgovara podzakupu, odredbe koje propisuju uvjete pod
kojima se poslovni prostor u vlasnistvu jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave,
osim garaze i garaznog mjesta, moZe prodati sada$njem zakupniku u smislu odredbe o



sadaSnjem zakupniku iz istog Zakona te postupak i naéin za isto postupanje, kao i iznimke od
iste odredbe prodaje sadasnjem zakupniku odnosno uvjete koje mora ispunjavati zakupnik koji
se nalazi u zakupnom odnosu sa jedinicom lokalne i podruéne (regionalne) samouprave u
trajanju kra¢em od vremena propisanog za zakupnika koji se smatra sada$njim zakupnikom,
odredbe koje propisuju nacin placanja kupoprodajne cijene poslovnoga prostora u vlasnistvu
jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, rok isplate i nadin na koji ugovor mora
biti sastavljen, odredbe koje propisuju koje tijelo donosi odluku o kupoprodaji poslovnoga
prostora u vlasniStvu jedinice lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave te odredbe koje
propisuju rok za sklapanje ugovora o kupoprodaji poslovnoga prostora, a radi se o sljedeéim
odredbama:

- odredba ¢lanka 2. stavak 1.,

- odredba ¢lanka 4. stavak 2.,

- odredbe ¢lanka 6. stavak 1.,5.,6.,7.18.,

- odredba ¢lanka 19. stavak 2.,

- odredbe Clanka 33. stavak 4.1 7.,

- odredba ¢lanka 36.,

- odredba ¢lanka 38. stavak 1.,

- odredba ¢lanka 39.

Slijedom navedenog, prijedlogom Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o upravljanju,
raspolaganju 1 koriStenju nekretnina pojedine odredbe osnovnog opéeg akta uskladene su sa
Zakonom o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike
Hrvatske (“Narodne novine”, broj 155/23) te Uredbom o davanju na uporabu nekretnina u
vlasniStvu Republike Hrvatske tijelima drZavne uprave, drugim subjektima i jedinicama lokalne
ili podru¢ne (regionalne) samouprave (“Narodne novine”, broj 128/24), u smislu nadela za
upravljanje nekretninama, iznimaka u kojima nije obvezno izvrsiti procjenu trZidne vrijednosti
nekretnine odnosno procjenu vrijednosti naknade, duZnosti ishodovanja misljenja o
uskladenosti procjembenih elaborata, propisivanja slu¢ajeva u kojima je moguéa prodaja
nekretnina po trZi$noj cijeni neposrednom pogodbom, davanja nekretnina na uporabu te
utvrdivanja naknade za uporabu nekretnine.

Nadalje, prijedlogom Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o upravljanju, raspolaganju i
koriStenju nekretnina odredene odredbe osnovnog opéeg akta uskladene su sa Zakonom o
zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (“Narodne novine”, broj 125/11, 64/15, 112/18 i
123/24 ), u smislu iznimaka odnosno slu¢ajeva u kojima se ugovor o zakupu poslovnoga
prostora sklapa bez javnog natje¢aja, mogucnosti da se ponudi sklapanje ugovora o zakupu
sadaSnjem zakupniku u smislu utvrdenog pojma sada$njeg zakupnika iz istog Zakona, prava
prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora te zabrane davanje poslovnoga
prostora u podzakup i zabrane zakupniku po bilo kojoj pravnoj osnovi dati tre¢oj osobi na
koristenje ili sukoristenje poslovni prostor odnosno na bilo koji nacin omoguéiti tre¢oj osobi
koriStenje nekretnine koje po svojem sadrZaju odgovara podzakupu.

Dodane su odredbe koje se odnose na kupoprodaju poslovnoga prostora u zakupu odnosno
prodaju poslovnoga prostora u vlasnidtvu Zupanije sadasnjem zakupniku poslovnoga prostora
u smislu sadas$njeg zakupnika utvrdenog odredbama istog Zakona, kao i iznimke odnosno
uvjete koje mora ispunjavati zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu sa Zupanijom, u
trajanju kra¢em od vremena propisanog za zakupnika koji se smatra sadasnjim zakupnikom,
odredbe o nacinu i rokovima placanja kupoprodajne cijene poslovnoga prostora u vlasnistvu
Zupanije i rokovima za sklapanje ugovora o zakupu te su u dijelu istih odredaba utvrdeni
odredeni uvijeti za istu kupoprodaju.

Odredbe o kupoprodaji poslovnoga prostora u zakupu dodane su i kako bi se detaljno utvrdile
odrednice koje sadrzi popis poslovnih prostora, uvjeti samog postupka prodaje sadasnjem
zakupniku odnosno zakupniku te propisali dokazi koji se, u skladu sa zakonom, moraju
podnijeti da bi se takva kupoprodaja razmatrala.

U vecem dijelu izmjena ili dopuna odredaba osnovnog opéeg akta, iste su utvrdene kako bi se
pratio kontekst izmjena i dopuna napravljenih radi uskladivanja sa propisima odnosno detaljnije



propisalo pojedine odrednice odredaba radi $to jasnijeg utvrdivanja sadrZaja odredbi i
predmetnih izmjena i dopuna.

Sukladno odredbi &lanka 61. stavak 1. Poslovnika Zupanijske skupstine Sibensko-kninske
Zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije“, broj 8/09, 4/13, 6/18, 5/21, 13/21,
16/21 1 21/21 - prociséeni tekst), posebno se obrazlaze odredba ¢lanka 13. ovog prijedloga
Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o upravljanju, raspolaganju i kori$tenju nekretnina,
kojom je propisano da ¢e se postupci zapoleti prema odredbama Odluke o upravljanju,
raspolaganju i kori§tenju nekretnina (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije“, broj 5/21)
dovrsiti prema odredbama ove Odluke, ako je povoljnija za stranku, kako slijedi.

Primjena pojedinih odredbi ovog prijedloga Odluke na zapolete postupke odnosi se
prvenstveno na zapoceti postupak razvrgnuca suvlasniCke zajednice odnosno prodaju
nekretnine u vlasni§tvu Zupanije neposrednom pogodbom po trZi$noj cijeni, za koju prodaju je
osnovnim op¢im aktom bilo propisano da je ista mogucéa, izmedu ostalog, u postupcima
razvrgnuca suvlasnicke zajednice na prijedlog i u korist jednog ili viSe sulasnika te kad nije
moguéa fizi¢ka dioba ili Zupanija nema gospodarskog interesa imati suvlasni&ki dio nekretnine,
a suvlasnici imaju interes kupiti taj suvlasnic¢ki dio nekretnine.

Navedena odredba osnovnog opéeg akta temeljena je na Uredbi o postupcima koji prethode
sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu
prodaje, razvrgnuéa suvlasni¢ke zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te o postupcima
u vezi sa stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih prava u korist Republike Hrvatske (“Narodne
novine”, broj 95/18), a koja je, u vrijeme izrade ovog prijedloga Odluke, i dalje na snazi.
Medutim, novim zakonom - Zakonom o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 155/23) ista odredba je propisana na drugadiji
nadin te je temelj izmjene prethodno navedene odredbe osnovnog opéeg akta u ovom prijedlogu
Odluke.

Ovim prijedlogom Odluke prethodno navedeni slu¢aj prodaje neposrednom pogodbom u
postupcima razvrgnuéa suvlasnicke zajednice, propisan osnovnim opéim aktom, izmijenjen je
na nacin da je prodaja neposrednom pogodbom moguca u postupcima razvrgnuéa suvlasnicke
zajednice na prijedlog i u korist jednog ili vi$e suvlasnika.

Odredba ovog prijedloga Odluke povoljnija je za suvlasnike, podnositelje zahtjeva za prodaju
neposrednom pogodbom razvrgnu¢em suvlasnicke zajednice, obzirom da propisuje moguénost
neposredne prodaje nekretnine u vlasnidtvu Zupanije samim prijedlogom suvlasnika, dok
daljnji uvjeti da fizicka dioba nije moguéa ili da Zupanija nema gospodarskog interesa imati
suvlasni¢ki dio nekrenine, vise nisu propisani, a $to je sukladno novom Zakonu.

Neovisno o navedenom, u odredbama osnovnog opceg akta koje se odnose na razvrgnuce
suvlasni¢ke zajednice, a koje ovim prijedlogom Odluke nisu mijenjane, propisano je da se
suvlasni¢ka zajednica nekretnina moZe razvrgnuti isplatom po trzinoj cijeni i kad je
geometrijska dioba moguca ili se ne radi o slu¢ajevima razvrgnuc¢a obvezatnom isplatom
propisanom zakonom, ako tijelo nadleZno za raspolaganje nekreninama ocijeni da je to
gospodarski opravdano za Zupaniju.

Dakle, sadaSnja odredba je povoljnija za suvlasnika podnositelja prijedloga razvrgnuéa
suvlasni¢ke zajednice odnosno prodaju neposrednom pogodbom, ali i dalje ne anulira odredbe
kojima se ureduje razvrgnuce suvlasniCke zajednice odnosno odredbu po kojoj je u prethodno
navedenim slucajevima razvrgnuca suvlasni¢ke zajednice propisanim osnovnim opéim aktom
potrebno ocijeniti gospodarsku opravdanost za Zupaniju.

Nadalje, primjena pojedinih odredbi ovog prijedloga Odluke na zapocete postupke odnosi se i
na podneseni prijedlog korisnika drzavnog prorauna za uporabom poslovnog prostora u
vlasnistvu Zupanije temeljem valjanog pravnog osnova.

Naime, kako novi Zakon i nova Uredba, kod davanja na uporabu nekretnine u vlasni§tvu
Republike Hrvatske bez provodenja javnog natjec¢aja i bez naknade, izmedu ostalog, jedinicama
lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave, propisuju uvjet uzajamnosti, koji podrazumijeva
da jedinica lokalne ili podruéne (regionalne) samouprave ne naplacuje naknadu za koristenje,



uporabu, zakup ili drugu naknadu tijelima drzavne uprave i drugim korisnicima drzavnog
proraCuna Republike Hrvatske koja su smjeStena u nekretninama u vlasni$tvu te jedinice
lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave, ovim prijedlogom Odluke propisana je
moguénost dodjele nekretnina u vlasnitvu Zupanije bez naknade, izmedu ostalih, korisnicima
drZavnog proracuna, dok se u osnovnom opéem aktu ta moguénost, u odnosu na Republiku
Hrvatsku, odnosila samo na drzavna tijela.

Isto je osobito bitno jer su Zupaniji potrebni, u smislu dodjele na uporabu, odredeni poslovni
prostori u vlasni$tvu Republike Hrvatske, radi smjestaja njenih upravnih tijela.

Propisivanjem primjene odredbi ovog prijedloga Odluke na zapocete postupke, moguée je
dodijeliti dio poslovnog prostora u vlasnitvu Zupanije korisniku drZavnog proraduna koji je
isto zatrazio, bez naknade, $to je za istog podnositelja povoljnije u odnosu na osnovni opéi akt
te, takoder, osigurava i ispunjenje uvjeta uzajamnosti kao preduvijeta da Zupanija moze dobiti
na uporabu poslovne prostore u vlasni§tvu Republike Hrvatske koji su joj potrebni za rad.
Pored navedenog, ukoliko poslovne prostore u vlasnidtvu Zupanije zatrae drugi korisnici
drzavnog proraCuna, nakon stupanja na snagu ovih izmjena i dopuna, ukoliko se ovaj prijedlog
Odluke usvoji, istima se poslovni prostori mogu dodijeliti bez naknade, sukladno ovim
izmjenama i dopunama, a korisniku drZavnog proratuna koji je zahtjev podnio ranije, a nije
drZavno tijelo, uz naknadu, ¢ime bi se isti stavio u diskriminirajué¢i poloZaj.

Bitno je napomenuti da je novim zakonom - Zakonom o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 155/23), odredbom
¢lanka 59. stavak 1. propisano da ¢e se postupci zapoceti po odredbama Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (“Narodne novine”, broj 145/10 i 70/12), Zakona o upravljanju i
raspolaganju imovinom u vlasni§tvu Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 94/13, 18/16
i 89/17 - Odluka i RjeSenje Ustavnog suda Republike Hrvatske) i Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (“Narodne novine”, broj 52/18), a koji se odnose na upravljanje
nekretninama, pokretninama i oduzetom imovinom, dovrsiti po odredbama ovoga Zakona, ako
je povoljniji za stranku.

Dakle, moze se zakljuditi da se primjenom pojedinih odredbi ovoga prijedloga Odluke na
zapocete postupke, omogucuje ostvarenje javnog, odnosno drustvenog interesa, realizacijom
navedene prodaje nekretnine u vlasnidtvu Zupanije na sami prijedlog suvlasnika, §to ée dovesti
do povecanja prihoda Zupanije koji se mogu uloZiti u potrebne radove na drugim nekretninama
u vlasnistvu Zupanije, kao i realizacijom dodjele na uporabu poslovnoga prostora u vlasnistvu
Zupanije bez naknade, §to je bitno radi omoguéavanja Zupaniji uporabe poslovnoga prostora u
vlasniStvu Republike Hrvatske ukoliko ne postoji moc¢uénost rada u drugim prostorima, a §to je
sve u interesu gradana jer bi u u poslovnim prostorima dodijeljenim Zupaniji bili smjesteni
njeni sluzbenici, dok bi u prostorima koje na uporabu dodijeli Zupanija bili smjesteni djelatnici
ustanove koja se bavi socijalnom problematikom, zbog &ega je omoguceno povratno djelovanje
odredbi ovoga prijedloga Odluke i ostvarivanje povoljnijeg prava.

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (“Narodne novine”, broj 25/13, 85/15 i
69/22), provedeno je savjetovanje s javno$¢u o prijedlogu Odluke o izmjenama i dopunama
Odluke o upravljanju, raspolaganju i koriStenju nekretnina u trajanju od 15 dana, uz
obrazloZenje takvog roka savjetovanja te tijekom istog javnog savjetovanja nije pristigla niti
jedna primjedba od strane zainteresirane javnosti.

Odredbom €lanka 32. stavak 1. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-
kninske Zupanije®, broj 8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21, 21/21 - pro¢isceni tekst i 3/25) propisano
je, izmedu ostaog da Zupanijska skupstina donosi odluke i druge opce akte kojima se ureduju
pitanja iz samoupravnog djelokruga Zupanije.

IL. PLANIRANA NOVCANA SREDSTVA 5
Zaprovedbu ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proracunu Sibensko-kninske Zupanije.



III. PRIJEDLOG ODLUKE

Slijedom navedenog, Zupan Sibensko-kninske Zupanije predlaZe Zupanijskoj skupstini
Sibensko-kninske Zupanije da donese Odluku o izmjenama i dopunama Odluke o upravljanju,
raspolaganju i kori§tenju nekretnina.

SLUZBENICA OVLASTENA ZA PRIVREMENO ZUPAN
OBAVQJI\NJE POSLOVA PROCELNIKA <ﬁ‘dj
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