REPUBLIKA HRVATSKA
W SIBENSKO - KNINSKA ZUPANIJA
I ZUPAN

KLASA: 944-03/25-01/14
URBROJ: 2182-06-25-1
Sibenik, 20. lipnja 2025.

PREDSJEDNIKU
ZUPANIJSKE SKUPSTINE
SIBENSKO - KNINSKE ZUPANIJE

PREDMET: Prijedlog Zakljuc¢ka o neprihvac¢anju ponude za koristenje prava prvokupa
nekretnine
- dostavija se

Na temelju odredbe &lanka 50. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,SluZbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije, broj: 8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21 i 21/21 - pro&isceni tekst i
3/2025), u privitku dostavljam Prijedlog Zaklju¢ka o neprihvac¢anju ponude za koristenje prava
prvokupa nekretnine.

Za izvjestitelja, koji ¢e u moje ime sudjelovati u radu Zupanijske skupstine i njenih
radnih tijela odredujem Mirandu Benat, mag.iur. Pro¢elnicu Upravnog odjela za opéu upravu,
imovinsko-pravne i zajedni¢ke poslove.

‘Pasko Raki¢
Privitak:
- Prijedlog Zakljucka

DOSTAVITI:
1. Naslovu
2. Upravnom odjelu za poslove Zupana, Zupanijske skupstine i sluzbenitke odnose
3. Pismohrani



REPUBLIKA HRVATSKA
L SIBENSKO - KNINSKA ZUPANIJA
i? ZUPANIJSKA SKUPSTINA

»Prijedlog®

KLASA: 944-03/25-01/
URBROJ: 2182-01-25-1
Sibenik, 2025.

Na temelju ¢lanka 79. stavka 4. Zakona o zastiti i ouvanju kulturnih dobara (,,Narodne
novine®, broj: 145/2024), ¢lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine®, broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 - pro¢iséeni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17,98/19 1144/20) te Clanka 32. Statuta
Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni viesnik Sibensko-kninske Zupanije®, _broj: 8/09, 4/13,
3/18, 4/20, 5/21 i 21/21 - pro&iseni tekst i 3/25), Zupanijska skupstina Sibensko-kninske
Zupanije, na . sjednici, od . 2025. godine, donosi

ZAKLJUCAK
o neprihva¢anju ponude za koriStenje prava prvokupa nekretnine
1. Ne prihvaca se ponuda podnesena od ponuditelja Unique Property Group d.d., iz Splita,
Kranjceviceva 45, OIB: 14905588607, za koristenje prava prvokupa suvlasnickog dijela
s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1), u naravi zgrade bez poslovne
prostorije, u k.€.br. 5910 z.k.ul. 934 k.o. Sibenik koja ima svojstvo kulturnog dobra, za
ukupni iznos od 1.480.000,00 eura.

2. Vlasnik nekretnine duzan je u cijelosti pridrzavati se odredbi Zakona zastiti i o¢uvanju
kulturnih dobara.

3. Ovaj Zaklju¢ak objavit ¢e se u ,,Sluzbenom vjesniku Sibensko-kninske Zupanije®, a
stupa na snagu danom donosenja.

PREDSJEDNIK

Ante Gali¢, univ. mag. iur.
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DOSTAVITI:

Unique Property Group d.d., Split, Kranjéeviceva 45

2. Grad Sibenik, Sibenik,

(9]

Trg Palih branitelja Domovinskog rata 1
Ministarstvo prostornoga uredenja,

graditeljstva i drzavne imovine,

Zagreb, Ul. Republike Austrije 20

Upravni odjel za opéu upravu, imovinsko-pravne
1 zajednicke poslove

Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije
Pismohrana.



OBRAZLOZENIJE
uz prijedlog Zakljucka o neprihvaéanju ponude za koristenje prava prvokupa nekretnine

Sibensko-kninska Zupanija zaprimila je dana 26. i 27. svibnja 2025., podnesak Unique Property
Group d.d., iz Splita, Kranjéevic¢eva 45, OIB:14905588607, potpisan po Doris Mili¢ LoSi¢ -
osobi ovlatenoj za zastupanje po upisu u Sudski registar Trgovackog suda u Splitu, iz sadrZaja
kojeg proizlazi (u bitnom), da isto d.d. podnosi ponudu za ostvarivanje prava prvokupa
suvlasni¢kog dijela s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1), u naravi zgrade
bez poslovne prostorije u k.&.br. 5910 zk.ul. 934 k.o. Sibenik, koja zgrada ima svojstvo
kulturnog dobra a opisana je kao hotel. U ponudi je naveden iznos od 1.480.000,00 eura za
pripadajuci dio.

Podnesak je utemeljen na Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Spisu (predmetu) prileZi dokaz o istodobnoj ponudi Republici Hrvatskoj, Sibensko-kninskoj
Zupaniji i Gradu Sibeniku, $to nalaze odredba &lanka 79. stavak 1. Zakona o zadtiti i oGuvanju
kulturnih dobara i Izvadak iz zemljidne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, Zemljisnoknjiznog
odjela Sibenik, iz kojeg je razvidno da je podnositelj ponude, upisan na suvlasni¢kom dijelu s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1), opisanom kao zgrada bez poslovne
prostorije.

U posjedovnom listu br. 7542 redni broj dijela 1., predmetna zgrada je upisana kao
posjed Palace Divni¢ d.o.o. za turizam, Sibenik, Dobri¢ 2 (vlasnik) za dio 1/1, OIB:
95252386890.

Trgovadki sud u Zadru - stalna sluzba u Sibeniku brisao je subjekt pod nazivom Palaga
Divni¢ d.o.o0. za turizam, dana 16.04.2021 rjeSenjem Tt-21/692-5. Medutim, uvidom u Sudski
registar Trgovackog suda u Splitu utvrdeno je da je ponuditelj kao drustvo preuzimatelj,
pripojio drustvo upisanog posjednika naziva Pala¢a Divnié¢ d.o.o., Sibenik, MBS: 110052586,
0OIB:95252386890, temeljem Ugovora o pripajanju i Odluke skupstine.

RjeSenjem Konzervatorskog zavoda za Dalmaciju u Splitu, broj 24/86-78 od 25.
kolovoza 1971., u z.k.ul. 934 k.o. Sibenik, zabiljeZena je zastita kulturno-povijesnog spomenika
k.Gest.br. 5910 k.o. Sibenik, koja je proglasena spomenikom kulture i stavljena pod zastitu
drzave. Temeljem RjeSenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, od 23.
veljace 2006., KLASA: UP/I-612-08/05-06/1415, URBROJ: 532-04-01-1/4-05-2, zabiljeZeno
je dak.€.br. 5910 ima svojstvo kulturnog dobra.

Uvidom u Geo portal kulturnih dobara Ministarstva kulture i medija Republike
Hrvatske, utvrdeno je da je predmetna imovina evidentirana kao zastiéeno pojedina¢no kulturno
dobro pod nazivom Pala¢a Divni¢ (registarski br. Z-2557).

I. Pravni osnov

Clankom 79. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine*, broj:
145/2024.), u stavku 1. propisano je da je vlasnik koji namjerava prodati pojedinacno zasticeno
kulturno dobro ili kulturno dobro unutar zastiene kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu
svjetske bastine ili Listu ugroZene svjetske bastine, duZan isto prije prodaje istodobno ponuditi
Republici Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu Zagrebu, gradu ili opéini na ¢ijem se podrudju to kulturno
dobro nalazi, navodedéi cijenu i druge uvjete prodaje.



Stavkom 2. odredeno je da prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima grad ili opina u
odnosu na Zupaniju i Grad Zagreb pa Republika Hrvatska.

Stavkom 3. propisano je da se Republika Hrvatska, Zupanija, Grad Zagreb, grad ili
op¢ina mora o¢itovati o toj ponudi (st.1.), u roku od 60 dana od dana primitka pisane ponude.

Ako se pravna osoba iz stavka 3. ovoga ¢lanka ne namjerava koristiti svojim pravom
prvokupa, duzna je u roku od 30 dana od dana primitka ponude o tome obavijestiti druge pravne
osobe koje imaju pravo prvokupa i vlasnika, $to propisuje stavak 4. istog ¢lanka.

Slijedom stavka 5., nakon isteka roka iz stavka 3. ovoga ¢lanka vlasnik mozZe kulturno
dobro prodati drugoj osobi uz cijenu koja ne moZe biti niZa od cijene navedene u ponudi i pod
uvjetima koji za kupca nisu povoljniji od uvjeta sadrZanih u ponudi iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Odredbom ¢lanka 48. stavka 1. to¢ke 5. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine®, broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 - procisceni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20), propisano je da
op¢inski nacelnik, gradonacelnik, odnosno Zupan odluduje o stjecanju i otudivanju nekretnina
i pokretnina jedinice lokalne, odnosno podruéne (regionalne) samouprave i drugom
raspolaganju imovinom u skladu s istim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima.

Stavkom 2. iste odredbe propisano je da u sluéaju iz stavka 1. to¢ke 5. op¢inski naéelnik,
gradonaclelnik, odnosno Zupan moze odlugivati o visini pojedina¢ne vrijednosti do najvise 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluuje o
stjecanju 1 otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako
je taj iznos vedi od 1.000.000,00 kuna, opéinski naéelnik, gradonadelnik odnosno zupan moze
odlucivati najvise do 1.000.000,00 kuna. Ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada moze
odlucivati najvise do 70.000,00 kuna. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo
raspolaganje imovinom mora biti planirano u proratunu jedinice i provedeno u skladu sa
zakonom.

Stavkom 3. iste odredbe propisano je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina
te drugom raspolaganju imovinom ve¢om od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. istoga ¢lanka
odlucuje predstavnic¢ko tijelo jedinice lokalne, odnosno podruéne (regionalne) samouprave.

Odredbom ¢lanka 50. stavka 3. alineja 5. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni
vjesnik Sibensko-kninske Zupanije, broj: 8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21 1 21/21 - pro¢isceni tekst
i 3/25), propisano je da u obavljanju izvr§ne vlasti Zupan odlutuje o stjecanju i otudenju
nekretnina i pokretnina i ostale imovine Zupanije &ija pojedinagna vrijednost iznosi najvise do
0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje
o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju drugom imovinom, a
ako je taj iznos veci od 1.000.000,00 kuna, Zupan moze odlucivati najvise do 1.000.000,00
kuna, ako je stjecanje i otudivanje pokretnina i nekretnina te raspolaganje drugom imovinom
planirano u proradunu Zupanije i provedeno u skladu s zakonom.

Odredbom ¢lanka 32. stavka 1. Statuta Sibensko-kninske Zupanije propisano je da
Zupanijska skupstina, izmedu ostalog, odlucuje o stjecanju i otudenju pokretnina i
nekretnina Zupanije &ja ukupna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenth u godini koja prethodi godini u kojoj se odluduje o stjecanju i
otudenju pokretnina i nekretnina, odnosno ¢&ija je pojedinacna vrijednost veéa od 1.000.000
kuna.

Iz Prora¢una Sibensko-kninske Zupanije proizlazi da nisu planirana sredstva za stjecanje
nekretnina.

II. Planirana nov&ana sredstva

Zaprovedbu ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Prora¢unu Sibensko-kninske Zupanije.



II1. Prijedlog Zakljucka
Slijedom navedenog, Zupan Sibensko-kninske yupanije predlaze Zupanijskoj skupstini
Sibensko-kninske Zupanije da donese zaklju¢ak o neprihva¢anju ponude za koristenje prava

prvokupa nekretnine.

PROCELNICA ZUPAN

o -y

Miranda Benat, mag. iur. Pasko Rakié¢



