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BEPUBLIK.A HRVATSKA
% SIBENSKO - KNINSKA ZUPANIJA
y ZUPAN

KLASA: 944-03/23-01/33
URBROJ: 2182-06-24-3
Sibenik, 1. veljace 2024.

PREDSJEDNIKU
ZUPANIJSKE SKUPSTINE
SIBENSKO - KNINSKE ZUPANLJE

PREDMET: Prijedlog Zaklju¢ka o neprihvaéanju ponude za koriStenje prava prvokupa
nekretnine
- dostavlja se

Na temelju odredbe &lanka 50. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske zupanije®, broj: 8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21 i 21/21 - pro¢isceni tekst), u
privitku dostavljam Prijedlog Zaklju¢ka o neprihvacanju ponude za koristenje prava prvokupa
nekretnine.

JoSko Nedoklan, sluzbenik ovlaSten za privremeno obavljanje poslova pro&elnika
Upravnog odjela za opéu upravu, imovinsko-pravne i zajednicke poslove, sudjelovati ¢e u radu
Zupanijske skupstine u svojstvu izvjestitelja.

/ VIS " -
‘ /:.2.:_ 2 e

",'_. __ 7 dr. s¢., Marko Jelié

Privitak: T
- Prijedlog Zakljucka, s obrazloZzenjem

DOSTAVITI:
1. Naslovu
2. Upravnom odjelu za poslove Zupana, Zupanijske skupstine i sluzbenicke odnose
3. Pismohrani
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REPUBLIKA HRVATSKA
M SIBENSKO - KNINSKA ZUPANIJA
/' ZUPANLJSKA SKUPSTINA

|4

KLASA:
URBROU:
Sibenik, veljace 2024.

Na temelju ¢lanka 37. stavka 3. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (,,Narodne
novine®, broj: 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21 i 114/22), &lanka 48. stavka 3. Zakona o
lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine®, broj: 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prociSéeni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17,
98/19 i144/20) te ¢lanka 32. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni viesnik Sibensko-
kninske Zupanije“, broj: 8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21 i 21/21 - pro&iséeni tekst), Skupstina
Sibensko-kninske Zupanije na . sjednici odrzanoj  .2024. godine, donosi

ZAKLJUCAK

o neprihvaéanju ponude za KkoriStenje prava prvokupa nekretnine

1. Ne prihvaca se ponuda za koristenje prava prvokupa nekretnine, podnesena od ponuditelja
Excelsa nekretnine d.o.o. iz Dubrovnika, OIB:22446249957, za kupnju stana oznake S1, koji
se sastoji od predsoblja povrSine 11,95m2, dnevnog boravka i blagovaonice povriine
45,53m2, sobe povrSine 13,84m2, sobe povrsine 11,80m2, kuhinje povrSine 3,56m2 i
kupaonice sa WC-om povrdine 2,81m2, ukupne povrsine 89,49 m2, na drugom katu zgrade sa
svojstvom kulturnog dobra oznake kat.gest. 5245/2 K.O. Sibenik, suvlasnitki dio s
neodredenim omjerom etazno vlasni§tvo (E - 6), uknjiZzeno u zk.ul. 2184 na Excelsa
nekretnine d.d. OIB:22446249957, za iznos od 272.944,50 EUR.

2. Vlasnik nekretnine duzan je u cijelosti pridrzavati se odredbi ¢lanaka 36. do 40. Zakona
o za$titi i o€uvanju kulturnih dobara.

3. Ovaj Zakljucak objavit ée se u SluZbenom vjesniku Sibensko-kninske Zupanije, a stupa
na snagu danom donogenja.

. PREDSJEDNIK
ZUPANIISKE SKUPSTINE

Stipe Petrina



DOSTAVITL:

1.Excelsa nekretnine d.o.0., 20 000 Dubrovnik,
Frana Supila 35 a,

2.Grad Sibenik, Sibenik,
Trg palih branitelja Domovinskog rata 1,

3.Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drZavne imovine,
Zagreb, Ul. Republike Austrije 20,

4.Sluzbeni viesnik Sibensko-kninske Zupanije

5.Pismohrana.



OBRAZLOZENJE
uz prijedlog Zakljucka o neprihvacanju ponude za koristenje prava prvokupa nekretnine

Sibensko-kninska Zupanija zaprimila je dana 22. prosinca 2023., podnesak predan posti
preporuceno dana 20. prosinca 2023., podnositelja Excelsa nekretnine d.o.0. iz Dubrovnika,
OIB:22446249957, potpisan po predsjedniku uprave Ivanu Toki¢ i élanu uprave Toniju Huljev,
iz sadrZaja kojeg u bitnom proizlazi, da podnositelj podnosi ponudu za ostvarivanje prava
prvokupa za kupnju suvlasnitkog dijela s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-
6), u naravi stana oznake S 1 na II katu zgrade sa svojstvom kulturnog dobra, oznake kat.&est.
5254/2, zk.ul.br. 2184 K.O. Sibenik, za iznos od 272.944,50 EUR.

Stan se sastoji od predsoblja povrSine 11,95m2, dnevnog boravka i blagovaonice povrsine
45,53m2, sobe povrSine 13,84m?2, sobe povrsine 11,80m2, kuhinje povrsine 3,56m2 i kupaone
sa WC-om povrsine 2,81m2, a ima ukupnu povr$inu od 89,49 m2.

Uvidom u Izvadak iz zemljidne knjige Zemljisno knjiznog odjela Opéinskog suda u Sibeniku,
utvrdeno je da je suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO E-6, u
naturi stan na II katu u zgradi naznaéen slovom i brojem S1, te da je uknjiZen na Excelsa
nekretnine d.d. Sv. Durda 1, 20 000 Dubrovnik, sa zabiljeZbom zastite kulturno-povijesnog
spomenika i proglaSenjem spomenikom kulture pod za$titom drZave na osnovi RjeSenja
Konzervatorskog zavoda u Dalmaciju u Splitu, broj 24/98-65 od 20. svibnja 1965. Na temelju
pravomoc¢nog Rjesenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, KLASA:UP/I.-
612-08/04-01/-06/516, URBROJ:532-04-01-1/4-05-2 od 28. travnja 2005., zabiljeZeno je da
predmetna zgrada ima svojstvo kulturnog dobra.

Iz podataka Drzavne geodetske uprave — javni portal DGU, razvidno je da su u posjedovnom
listu 3277 kao posjednici nekretnine k&.br. 5254/2, upisani za udijele: 1/8 "Djegji Vrti¢",
Sibenik 0, Sibenik 1/8 JeZina Ante, p. Marka, Trg Republike Hrvatske, Sibenik 1/8 Verovi¢
Marko. p. Drage p. Luke, Rupe. Rupe 1/8 Jezina Krste, p. Marka, Trg Republike Hrvatske,
Sibenik 1/8 Siz za Kulturu, Sibenik, Sibenik 1/8 "Atlas", Dubrovnik 0. 20000 Dubrovnik 1/8
Jezina Sime, p. Marka, Trg Republike Hrvatske, Sibenik 1/8 i Grad Sibenik, Trg palih branitelja
Domovinskog rata 1, Sibenik OIB:55644094063.

L Pravni osnov

Odredbom ¢lanka 37. stavka 1. Zakona o zatiti i ouvanju kulturnih dobara (,,Narodne
novine®, broj: 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20 i 117/21), propisano je da je vlasnik koji namjerava
prodati kulturno dobro zasti¢eno posebnim rjeSenjem ili kulturno dobro unutar zastiéene
kulturno povijesne cjeline upisane u Listu svjetske bastine ili Listu ugroZene svjetske bastine
duzan isto, prije prodaje, istodobno ponuditi Republici Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu Zagrebu,
gradu ili op¢ini na ¢ijem se podrudju to kulturno dobro nalazi, navodeéi cijenu i druge uvjete
prodaje.

Stavkom 2. istog ¢lanka, propisano je da prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima
grad ili opéina u odnosu na Zupaniju i Grad Zagreb pa Republika Hrvatska, dok je stavkom 3.
propisano da se Republika Hrvatska, Zupanija, Grad Zagreb, grad ili opéina mora o¢itovati o
toj ponudi u roku od 60 dana od dana primitka pisane ponude.



Stavkom 4. navedenog ¢lanka, propisano je da je pravna osoba iz stavka 3., ako se ne
namjerava koristiti pravom prvokupa, duzna o tome obavijestiti druge pravne osobe koje imaju
pravo prvokupa i vlasnike u roku od 30 dana od dana primitka ponude.

Stavkom 5. propisano je da vlasnik moze, nakon isteka roka iz stavka 3., kulturno dobro
prodati drugoj osobi uz cijenu koja ne moze biti niZa od cijene navedene u ponudi i pod uvjetima
koji za kupca nisu povoljniji od uvjeta sadrzanih u ponudi iz stavka 1.

Odredbom ¢lanka 48. stavka 1. to¢ke 5. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine®“, broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 - prodiséeni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20) propisano je da
op¢inski nacelnik, gradonacelnik, odnosno Zupan odluéuje o stjecanju i otudivanju nekretnina
1 pokretnina jedinice lokalne, odnosno podruéne (regionalne) samouprave i drugom
raspolaganju imovinom u skladu s istim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima.

Stavkom 2. iste odredbe propisano je da u sludaju iz stavka 1. to¢ke 5. opéinski nadelnik,
gradonacelnik, odnosno Zupan moze odluéivati o visini pojedinaéne vrijednosti do najvise 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluduje o
stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako
Je taj iznos veéi od 1.000.000,00 kuna, op¢inski nacelnik, gradonaCelnik odnosno Zupan moze
odlucivati najviSe do 1.000.000,00 kuna. Ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada moze
odlucivati najviSe do 70.000,00 kuna. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo
raspolaganje imovinom mora biti planirano u proraunu jedinice i provedeno u skladu sa
zakonom.

Stavkom 3. iste odredbe propisano je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina
te drugom raspolaganju imovinom ve¢om od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. istoga ¢lanka
odlucuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne, odnosno podru¢ne (regionalne) samouprave.

Odredbom ¢lanka 50. stavka 3. alineja 5. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni
vjesnik Sibensko-kninske Zupanije“, broj: 8/09, 4/13, 3/18,4/20,5/21121/21 - pro¢iséeni tekst),
propisano je da u obavljanju izvr$ne vlasti Zupan odlucuje o stjecanju i otudenju nekretnina i
pokretnina i ostale imovine Zupanije &ija pojedina¢na vrijednost iznosi najvise do 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlu¢uje o stjecanju
1 otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju drugom imovinom, a ako je taj iznos
veci od 1.000.000,00 kuna, Zupan moze odluéivati najvise do 1.000.000,00 kuna, ako je
stjecanje i otudivanje pokretnina i nekretnina te raspolaganje drugom imovinom planirano u
proratunu Zupanije i provedeno u skladu s zakonom.

Odredbom ¢&lanka 32. stavka 1. Statuta Sibensko-kninske Zupanije propisano je da
Zupanijska skup$tina, izmedu ostalog, odluuje o stjecanju i otudenju pokretnina i
nekretnina Zupanije &ija ukupna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenth u godini koja prethodi godini u kojoj se odluuje o stjecanju i
otudenju pokretnina i nekretnina, odnosno &ija je pojedina¢na vrijednost veéa od 1.000.000
kuna.

Iz evidencije Upravnog odjela za proraéun, financije i javnu nabavu Sibensko-kninske
Zupanije, proizlazi da se iznos 0,5% prihoda bez primitaka ostvarenih u 2022. godini, utvrduje
u visini od 943.081,55 kuna, dok iz Proraduna Sibensko-kninske Zupanije proizlazi da nisu
planirana sredstva za stjecanje nekretnina.

II. Planirana nov¢ana sredstva
Za provedbu ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Prora¢unu Sibensko-kninske
Zupanije.



I11. Prijedlog Zakljucka

Slijedom navedenog, Zupan Sibensko-kninske Zupanije predlaze Zupanijskoj skupstini
Sibensko-kninske Zupanije da donese zaklju€ak o neprihvac¢anju ponude za koristenje prava
prvokupa nekretnine.

SLUZBEN{[  OVLASTEN ZA PRIVREMENO ZUPAN____
OBAVL/ N“\EAPOS OVA PROCELNIKA ==
O(a N :‘,L:.‘&_, \CAL —

,/ Josko Nedoklan, dipl. iur. // dr. sc., Marko Jelié¢



