_ REPUBLIKA HRVATSKA
g SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
ZUPAN

KLASA: 342-05/23-04/91
URBROJ:2182-06-23-5
Sibenik, 20. studenog 2023.

PREDSJEDNIKU SKUPSTINE
SIBENSKO-KNINSKE ZUPANIJE

PREDMET:Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o davanju koncesije na
pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja luke
posebne namjene - luke nauti¢kog turizma - Marina Pirovac u Piroveu

Na temelju &lanka 50. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (“SluZbeni vjesnik Sibensko-
kninske Zupanije”, broj 8/09., 4/13., 3/18., 4/20 i1 5/21), dostavljam Prijedlog Odluke o
izmjenama i dopunama Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru u svrhu
izgradnje i gospodarskog koristenja luke posebne namjene - luke nautickog turizma -
Marina Pirovac u Piroveu s obrazloZenjem.

Za izvjestitelja, koji ¢e u moje ime sudjelovati u radu Zupanijske skupstine i njenih
radnih tijela, odredujem Martinu Rak, sluzbenicu ovlastenu za privremeno obavljanje poslova
procelnika u Upravnom odjelu za pomorstvo, promet i oto¢ni razvoj.

Prilog:
- Prijedlog Odluke, s obrazloZenjem

DOSTAVITI:
1. Naslovu,
2. Pismohrani.



_ REPUBLIKA HRVATSKA
| SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
ZUPANIJSKA SKUPSTINA

KLASA: 342-05/23-04/
URBROJ: 2182-01-23-1
Sibenik, ....... 2023.

Na temelju ¢lanka 22. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(.,,Narodne novine*, broj: 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16 i 98/19), &lanka 62.
stavka 5. to¢ka 4. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine®, broj: 69/17 i 107/20) i ¢lanka
32. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni viesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj
8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21 i 21/21-pro&iséeni tekst), Zupanijska skupstina Sibensko-kninske
Zupanije, na .... sjednici, od ........... 2023. godine, donosi

ODLUKU

o izmjenama i dopunama Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru u svrhu
izgradnje i gospodarskog koriStenja luke posebne namjene - luke nauti¢kog turizma -
Marina Pirovac u Pirovcu

I.

U Odluci o davanju koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje 1 gospodarskog
koristenja luke posebne namjene - luke nautitkog turizma - Marina Pirovac u Pirovcu
(-,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije*, broj: 8/13 — dalje Odluka) ¢lanak 3. mijenja
se 1 glasi:

,»Koncesija se daje na rok do 24. rujna 2043. godine*

II.

Clanak 4. Odluke mijenja se i glasi:
»Za koriStenje predmetnog pomorskog dobra Ovlastenik koncesije se obvezuje uredno
plac¢ati davatelju koncesije godi$nju naknadu. Godi$nja naknada sastoji se od dva dijela:
- stalni dio u iznosu od 7,16 kuna (sedamkunaiSesnaesttlipa) / 0,95(devedesetpetcenti)
EUR-a ' po metru kvadratnom zauzetog pomorskog dobra, a §to iznosi ukupno
378.123,78 (tristosedamdesetosamtisucastodvadesettrikuneisedamdesetosamlipa) kuna

! Konverzija izvriena po fiksnom tecaju od 7,53450



/ 50.185,65 (pedesettisuéastoosamdesetpeteuraiSezdesetpetcenti) EUR-a “godiinje, uz

povecanje za dodatnih 0,10 (desetcenti) EUR-a svakih 5 godina trajanja koncesije,

- promjenjivi dio naknade u iznosu od 3,20 % ukupnog godisnjeg prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti i pruzanjem usluga na predmetnom pomorskom dobru, uz
povecanje za dodatnih 0,20 % svakih 5 godina trajanja koncesije.

Promjene naknade za koncesiju (stalnog i promjenjivog dijela) moguce su temeljem:

1. indeksacije vezane uz promjenu tecaja kune i eura u odnosu na fluktuaciju teaja

2. indeksa potrosackih cijena, odnosno

3. izmjena posebnog propisa u dijelu kojim se ureduje visina i nadin pla¢anja naknade za
koncesiju,

4. gospodarskih okolnosti koje znacajno utje¢u na ravnotezu odnosa naknade za koncesiju i
procijenjene vrijednosti koncesije koja je bila temelj sklapanja ugovora o koncesiji.

Promjena naknade za koncesiju u skladu sa prethodnim stavkom ovoga ¢&lanka
utvrduje se ugovorom o koncesiji i posebnim zakonima, a vr$i se ovisno o nastanku okolnosti
1/ili periodi¢no u za to odredenim vremenskim razdobljima ovisno u uvjetima fluktuacije
tecaja ili promjena potrosackih cijena.

Nacin i rokovi placanja utvrduju se Ugovorom o koncesiji.

II1.

Ovlastenik koncesije duzan je izvr$iti investicijska ulaganja na nadin i u rokovima
utvrdenim u Studiji gospodarske opravdanosti produZenja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koristenje lu¢kog podrugja - luke posebne namjene - luke nauti¢kog
turizma - Marina Pirovac u Pirovcu radi obavljanja djelatnosti u nauti¢kom turizmu od srpnja
2023. godine.

Zaduzuje se Ovlastenik koncesije da, prije potpisivanja Dodatka Ugovora o koncesiji,
dostavi garanciju banke radi dobrog izvrSenja posla na iznos od 5,0 % vrijednosti investicije s
rokom vaZenja garancije Sest mjeseci duzim od planiranog roka zavretka investicijskog
ciklusa, sve sukladno podacima navedenim u Studiji gospodarske opravdanosti produzenja
koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koristenje lutkog podruéja - luke
posebne namjene - luke nauti€kog turizma - Marina Pirovac u Pirovcu radi obavljanja
djelatnosti u nautiC¢kom turizmu od srpnja 2023. godine, a koja garancija je bezuvjetna, bez
prigovora i naplativa na prvi poziv, te jednu bjanko zaduznicu na iznos do 150.000,00
(stopedesettisuc¢aeura) EUR-a kao instrument osiguranja placanja koncesijske naknade.

Iv.

Sve ranije izmjene i dopune Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru u svrhu
izgradnje 1 gospodarskog koristenja luke posebne namjene - luke nauti¢kog turizma - Marina
Pirovac u Pirovcu, koje nisu u suprotnosti s odredbama ove Odluke ostaju nepromijenjene i na
snazi.

2 Konverzija izvréena po fiksnom tecaju od 7,53450



V.

Ovlaséuje se Zupan da na temelju ove Odluke s Ovlastenikom koncesije sklopi Dodatak
Ugovora o koncesiji u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana stupanja na snagu ove Odluke.

Ukoliko Ovlastenik koncesije, u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ove
Odluke, ne dostavi garanciju banke i bjanko zaduZnicu iz ¢lanka IV. prestat ¢e sva prava
odredena ovom Odlukom, te se neée zakljuéiti dodatak Ugovora.

VL
Ova Odluka dostaviti ¢e se na suglasnost Vladi Republike Hrvatske.
VII.

Ova Odluka stupa na snagu danom izdavanja suglasnosti iz to¢ke VI. ove Odluke, te
ée se ista objaviti u ,,Sluzbenom vjesniku Sibensko-kninske Zupanije.

ObrazloZenje

Trgovacko druStvo Marina Pirovac d.o.o. Ovlastenik je koncesije temeljem Odluke o

davanju koncesije pomorskog dobra u svrhu izgradnje i gospodarskog kori$tenja luke posebne
namjene - luke nautiCkog turizma - Marine Pirovac u Pirovcu, KLASA: 934-03/13-01/10,
URBROJ: 2182-1-01-13-1 od 25. srpnja 2013. godine, Ugovora o koncesiji na pomorskog
dobru, KLASA: 934-01/13-01/53, URBROJ: 2182/1-06-13-1 od 24. rujna 2013. godine,
Aneksa Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru, KLASA: 934-01/13-01/53, URBROJ:
2182-1-06-13-2 od 4. rujna 2015. godine, Aneksa Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru
(II), KLASA: 934-01/16-01/112, URBROJ: 2182/1-06-16-1 od 8. rujna 2016. godine te
Aneksa Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru, KLLASA: 934-01/17-01/48, URBROJ:
2182/1-06-17-1 od 31. kolovoza 2017. godine.
Predmet koncesije je pomorsko dobro - luka posebne namjene-luka nauti¢kog turizma
Marina Pirovac ukupnog obuhvata 52.827 m2, od ¢ega se 9.727 m2 odnosi na kopneni dio, a
43.100 m2 na morsku povrsinu, te je ista dana na rok od 20 godina (do 24. rujna 2033.
godine).

Dana 27. srpnja 2023. godine Ovlastenik koncesije je podnio zahtjev za produljenjem
trajanja koncesije zbog novih investicija, na na¢in da se ista produlji za dodatnih 10 godina
(sveukupno 30 godina, do 24. rujna 2043. godine).

Uz zahtjev je priloZzena Izjava direktora dru§tva da im do sada nije oduzimana
koncesija, Izjava direktora drustva da do sada nisu koristili pomorsko dobro bez osnove i/ili
izrokovali Stetu na pomorskom dobru a da nisu platili naknadu S$tete zbog stjecanja bez
osnove, Izjava direktora drustva da su podmirene sve obveze iz ranijih koncesija, Izjava
direktora drustva da raspolazu svim odgovaraju¢im sposobnostima za ostvarenje koncesije,
Izjava direktora drus$tva da MARINA PIROVAC d.o.o. kao ni direktor osobno nisu
pravomoc¢no osudeni za neko od dijela navedenih u ¢l. 24. Zakona o koncesijama, Potvrda
Porezne uprave da MARINA PIROVAC d.o.o. nema duga po osnovi javnih davanja, Izvadak
iz registra Trgovackog suda, te Studija gospodarske opravdanosti produzenja koncesije na
pomorskom dobru od srpnja 2023. godine.



Predvidena vrijednost novih investicija po priloZenoj Studiji gospodarske opravdanosti
iznosi 3.692.000,00 EUR-a od ¢ega se 1.200.000,00 EUR-a planira investirati u zatitu
okoliSa (nabavu i1 ugradnju solamih panela - 500.000,00 EUR-a, nabavu i ugradnju solarne
pametne led rasvjete - 100.000,00 EUR-a, punionicu elektriénih vozila - 100.000,00 EUR-a,
nabavu elektri¢nih vozila - 350.000,00 EUR-a i nabavu pumpi i ekolosko zbrinjavanje otpada
- 150.000,00 EUR-a).

Investicije u osnovna sredstva obuhvacala bi sanaciju pontona i valobrana
(1.552.000,00 EUR-a), nabavu novog travel lifta (340.000,00 EUR-a), izgradnju novog
ugostiteljskog objekta (500.000,00 EUR-a) i nabavu elektro-vodovodnih ormariéa
(100.000,00 EUR-a).

Investicijsko ulaganje izvrSilo bi se u vise faza investicijskih ciklusa unutar prvih 6 godina
produljenja koncesije, a sve sukladno Studiji gospodarske opravdanosti produZenja koncesije.

Ovlastenik koncesije placa stalnu godi$nju naknadu u iznosu od 5,00 kn /0,66 EUR-a
po m2 zazetog pomorskog dobra §to ukupno iznosi 264.135,00 kn/35.056,74 EUR-a, dok
stalni dio godiS$nje naknade iznosi 2,50 % ukupnog godiS$njeg prihoda kojeg ostvari
obavljanjem koncesijske djelatnosti.

Ovlastenik koncesije predlaze da se stalni dio godi$nje naknade povisi na 7,16 kn/0,95
EUR-a / m2 zazete povrSine §to bi u kona¢nici iznosilo 50.185,65 EUR-a godisnje, uz
korekciju za dodatnih 0,10 EUR-a svakih 5 godina, a §to bi krajnji iznos fiksnog dijela
koncesije dovelo do 71.316,45 EUR-a.

U odnosu na varijabilni dio koncesijske naknade, Ovlastenik koncesije predlaze novu
stopu visine varijabilnog dijela koncesijske naknade i to 3,20 % od ukupnog godinjeg
prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti na podruéju koncesije, uz korekciju za dodatnih
0,20 % svakih 5 godina vijeka trajanja koncesije (4,00% u zadnjoj godini koncesije).

Odredbom ¢lanak 20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
propisano je da koncesiju za gospodarsko koristenje pomorskog dobra, te za koriStenje ili
gradnju gradevina od vaznosti za zZupaniju daje Zupanijska skupS$tina na rok do najvise 20
godina, a prethodni postupak provodi nadlezno upravno tijelo u Zupaniji.

Odredbom ¢lanka 22. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
propisano je da Zupanijska skupstina moZe iznimno, na zahtjev ovlastenika, za koncesiju iz
¢lanka 20. stavka 2. ovoga Zakona uz suglasnost Vlade Republike Hrvatske, produZiti rok
trajanja koncesije na ukupno 30 godina, te sukladno tome izmijeniti i ostale uvjete iz odluke i
ugovora o koncesiji u sljede¢im slucajevima: ako nove investicije to gospodarski opravdavaju
1 ako nastupi visa sila.

Sukladno odredbi ¢lanka 62. stavak 5. tofka 4. Zakona o koncesijama ugovor o
koncesiji moguce je izmijeniti bez provedbe novog postupka davanja koncesije u sluéaju ako
izmjene, bez obzira na njihovu vrijednost, nisu bitne u smislu odredbe &lanka 63. stavak 2.
ovog Zakona.

Odredbom ¢lanka 63. stavak 2. Zakona o koncesijama izmjena ugovora o koncesiji je
bitna ako njome koncesija postaje bitno razli¢ita po svojoj naravi od one prvotno zakljucene, a
osobito kada je ispunjen jedan od sljedecih uvjeta: izmjena uvodi uvjete koji bi, da su bili dio
postupka davanja koncesije, u¢inili moguéim odabir nekog drugog ponuditelja umjesto onog
koji je odabran kao najpovoljniji ili bi uéinili mogué¢im sklapanje ugovora o koncesiji s
drugim ponuditeljem, izmjena utje¢e na ekonomsku ravnotezu koncesije u korist
koncesionara, izmjena znatno proSiruje opseg djelatnosti koncesije radi ukljudivanja robe
radova ili usluga koji nisu bili ukljuéeni u ugovor o koncesiji ili se mijenja koncesionar.

S obzirom da nije ispunjen niti jedan od uvjeta, propisanih ¢lankom 63. stavkom 2.
Zakona o koncesijama, navedena izmjena nema karakter bitne izmjene (ne mijenja se
koncesionar, izmjena ne uvodi uvjete koji bi, da su bili dio postupka davanja koncesije, u€inili

mogucim odabir nekog drugog ponuditelja umjesto onog koji je odabran kao najpovoljniji ili



bi u¢inili moguéim sklapanje ugovora o koncesiji s drugim ponuditeljem, izmjenom se ne
proSiruje opseg djelatnosti koncesije radi ukljuéivanja robe radova ili usluga koji nisu bili
uklju¢eni u ugovor o koncesiji, te ne utjete na ekonomsku ravnotezu koncesije u korist
koncesionara).

Nesumljivo je da se radi o velikoj investiciji kojom bi se ulozilo u modernizaciju i
izgradnju dodatnih sadrZaja na koncesioniranom podru¢ju, te je opravdano odekivati da se
takva investicija moZe amortizirat samo uz produljenje roka trajanja koncesije.

Obzirom da je predmetni zahtjev podnesen prije stupanja na snagu novog Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine*, broj: 83/23) postupak je sukladno
odredbi ¢lanka 221. stavak 1. novog Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama proveden
po odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine®, broj:
158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16 1 98/19).

Slijedom navedenog, donesena je predmetna odluka.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ove Odluke moZe se izjaviti zalba u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka ove
Odluke. Zalba se izjavljuje Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture putem Davatelja
koncesije, u pisanom obliku izravno ili preporu¢enom posiljkom.

Zalitelj je duZan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti nadin podnijeti Ministarstvu mora,
prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, 10000 Zagreb.

PREDSJEDNIK

Stipe Petrina



OBRAZLOZENIJE
uz prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o dodjeli koncesije na pomorskom
dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja luke posebne namjene - luke nauti€kog
turizma - Marina Pirovac u Pirovcu

L. PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE AKTA

1. Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine™, broj: 158/03,
100/04, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16 1 98/19),

2. Zakon o koncesijama (,,Narodne novine*, broj: 69/17 i 107/20),

3. Statut Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni viesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj:
8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21 1 21/21 — prodi¥¢eni tekst).

.  OBRAZLOZENJE

Trgovatko druStvo Marina Pirovac d.o.o. Ovladtenik je koncesije temeljem Odluke o

davanju koncesije pomorskog dobra u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja luke posebne
namjene - luke nautiCkog turizma - Marine Pirovac u Pirovcu, KLASA: 934-03/13-01/10,
URBROJ: 2182-1-01-13-1 od 25. srpnja 2013. godine, Ugovora o koncesiji na pomorskog
dobru, KLASA: 934-01/13-01/53, URBROJ: 2182/1-06-13-1 od 24. rujna 2013. godine,
Aneksa Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru, KLASA: 934-01/13-01/53, URBROJ:
2182-1-06-13-2 od 4. rujna 2015. godine, Aneksa Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru
(II), KLASA: 934-01/16-01/112, URBROJ: 2182/1-06-16-1 od 8. rujna 2016. godine te
Aneksa Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru, KLASA: 934-01/17-01/48, URBROJ:
2182/1-06-17-1 od 31. kolovoza 2017. godine.
Predmet koncesije je pomorsko dobro - luka posebne namjene-luka nautickog turizma
Marina Pirovac ukupnog obuhvata 52.827 m2, od &ega se 9.727 m2 odnosi na kopneni dio, a
43.100 m2 na morsku povrsinu, te je ista dana na rok od 20 godina (do 24. rujna 2033.
godine).

Dana 27. srpnja 2023. godine Ovlastenik koncesije je podnio zahtjev za produljenjem
trajanja koncesije zbog novih investicija, na na¢in da se ista produlji za dodatnih 10 godina
(sveukupno 30 godina, do 24. rujna 2043. godine).

Uz zahtjev je priloZena Izjava direktora drustva da im do sada nije oduzimana
koncesija, Izjava direktora drultva da do sada nisu koristili pomorsko dobro bez osnove i/ili
izrokovali Stetu na pomorskom dobru a da nisu platili naknadu Stete zbog stjecanja bez
osnove, Izjava direktora drustva da su podmirene sve obveze iz ranijih koncesija, Izjava
direktora druStva da raspolazu svim odgovarajuéim sposobnostima za ostvarenje koncesije,
Izjava direktora drustva da MARINA PIROVAC d.o.o. kao ni direktor osobno nisu
pravomoc¢no osudeni za neko od dijela navedenih u &l. 24. Zakona o koncesijama, Potvrda
Porezne uprave da MARINA PIROVAC d.o.0. nema duga po osnovi javnih davanja, Izvadak
iz registra Trgovackog suda, te Studija gospodarske opravdanosti produZenja koncesije na
pomorskom dobru od srpnja 2023. godine.

Predvidena vrijednost novih investicija po priloZenoj Studiji gospodarske opravdanosti
iznosi 3.692.000,00 EUR-a od &ega se 1.200.000,00 EUR-a planira investirati u zastitu
okoliSa (nabavu i ugradnju solarnih panela - 500.000,00 EUR-a, nabavu i ugradnju solarne
pametne led rasvjete - 100.000,00 EUR-a, punionicu elektriénih vozila - 100.000,00 EUR-a,
nabavu elektri¢nih vozila - 350.000,00 EUR-a i nabavu pumpi i ekolosko zbrinjavanje otpada
- 150.000,00 EUR-a).



Investicije u osnovna sredstva obuhvacala bi sanaciju pontona i valobrana
(1.552.000,00 EUR-a), nabavu novog travel lifta (340.000,00 EUR-a), izgradnju novog
ugostiteljskog objekta (500.000,00 EUR-a) i nabavu elektro-vodovodnih ormaric¢a
(100.000,00 EUR-a).

Investicijsko ulaganje izvrSilo bi se u vie faza investicijskih ciklusa unutar prvih 6 godina
produljenja koncesije, a sve sukladno Studiji gospodarske opravdanosti produZenja koncesije.

Ovlastenik koncesije placa stalnu godisnju naknadu u iznosu od 5,00 kn /0,66 EUR-a
po m2 zazetog pomorskog dobra $to ukupno iznosi 264.135,00 kn/35.056,74 EUR-a, dok
stalni dio godiSnje naknade iznosi 2,50 % ukupnog godisnjeg prihoda kojeg ostvari
obavljanjem koncesijske djelatnosti.

Ovlastenik koncesije predlaze da se stalni dio godi$nje naknade povisi na 7,16 kn/0,95
EUR-a / m2 zazete povrsine §to bi u konaénici iznosilo 50.185,65 EUR-a godiSnje, uz
korckeiju za dodatnih 0,10 EUR-a svakih 5 godina, a $to bi krajnji iznos fiksnog dijela
koncesije dovelo do 71.316,45 EUR-a.

U odnosu na varijabilni dio koncesijske naknade, Ovlastenik koncesije predlaze novu
stopu visine varijabilnog dijela koncesijske naknade i to 3,20 % od ukupnog godisnjeg
prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti na podru¢ju koncesije, uz korekciju za dodatnih
0,20 % svakih 5 godina vijeka trajanja koncesije (4,00% u zadnjoj godini koncesije).

Odredbom c¢lanak 20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
propisano je da koncesiju za gospodarsko koristenje pomorskog dobra, te za koristenje ili
gradnju gradevina od vaZnosti za Zupaniju daje Zupanijska skupstina na rok do najvide 20
godina, a prethodni postupak provodi nadleZno upravno tijelo u Zupaniji.

Odredbom ¢lanka 22. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
propisano je da Zupanijska skupitina moZe iznimno, na zahtjev ovlastenika, za koncesiju iz
¢lanka 20. stavka 2. ovoga Zakona uz suglasnost Vlade Republike Hrvatske, produZiti rok
trajanja koncesije na ukupno 30 godina, te sukladno tome izmijeniti i ostale uvjete iz odluke i
ugovora o koncesiji u sljedeim slu¢ajevima: ako nove investicije to gospodarski opravdavaju
1 ako nastupi visa sila.

Sukladno odredbi ¢lanka 62. stavak 5. to¢ka 4. Zakona o koncesijama ugovor o
koncesiji moguée je izmijeniti bez provedbe novog postupka davanja koncesije u sluaju ako
izmjene, bez obzira na njihovu vrijednost, nisu bitne u smislu odredbe ¢lanka 63. stavak 2.
ovog Zakona.

Odredbom ¢lanka 63. stavak 2. Zakona o koncesijama izmjena ugovora o koncesiji je
bitna ako njome koncesija postaje bitno razli¢ita po svojoj naravi od one prvotno zakljutene, a
osobito kada je ispunjen jedan od sljedeé¢ih uvjeta: izmjena uvodi uvjete koji bi, da su bili dio
postupka davanja koncesije, u€inili moguéim odabir nekog drugog ponuditelja umjesto onog
koji je odabran kao najpovoljniji ili bi uinili moguéim sklapanje ugovora o koncesiji s
drugim ponuditeljem, izmjena utjee na eckonomsku ravnotezu koncesije u korist
koncesionara, izmjena znatno prosiruje opseg djelatnosti koncesije radi ukljudivanja robe
radova ili usluga koji nisu bili ukljugeni u ugovor o koncesiji ili se mijenja koncesionar.

S obzirom da nije ispunjen niti jedan od uvjeta, propisanih &lankom 63. stavkom 2.
Zakona o koncesijama, navedena izmjena nema karakter bitne izmjene (ne mijenja se
koncesionar, izmjena ne uvodi uvjete koji bi, da su bili dio postupka davanja koncesije, ucinili
mogucim odabir nekog drugog ponuditelja umjesto onog koji je odabran kao najpovoljniji ili
bi ucinili moguéim sklapanje ugovora o koncesiji s drugim ponuditeljem, izmjenom se ne
proSiruje opseg djelatnosti koncesije radi ukljuéivanja robe radova ili usluga koji nisu bili
ukljueni u ugovor o koncesiji, te ne utjee na ekonomsku ravnoteZu koncesije u korist
koncesionara).



Nesumljivo je da se radi o velikoj investiciji kojom bi se uloZilo u modemizaciju i
izgradnju dodatnih sadrZaja na koncesioniranom podrudju, te je opravdano ocekivati da se
takva investicija moZe amortizirat samo uz produljenje roka trajanja koncesije.

Obzirom da je predmetni zahtjev podnesen prije stupanja na snagu novog Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine®, broj: 83/23) postupak je sukladno
odredbi ¢lanka 221. stavak 1. novog Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama proveden
po odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine®, broj:
158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16 i 98/19).

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o
davanju koncesije na pomorskog dobra u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja luke
posebne namjene - luke nautiCkog turizma - Marine Pirovac u Pirovecu, te dostava iste na
suglasnost Vladi Republike Hrvatske.

IlIl. =~ OCJENA SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVOBPENJE ODLUKE I NACIN NA
KOJI CE SE OSIGURATI

Za provedbu ove Odluke nije potrebno osigurati sredstva u Proradunu Zupanije za 2023.
godinu.
Slijedom navedenog, predlaZe se dono3enje predlozene Odluke.

SLUZBENICA OVLASTENA ZA PRIVREMENO FEPAN
OBAVLIJANJE POSLOVA PROCELNIKA ,(&5/

Martmka (, univ.mag.iur. dr. sc.[Marko Jeli¢



e

e

REPUBLIKA HRVATSKA
| SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
Strucno tijelo za ocjenu ponuda za
koncesije na pomorskom dobru

KLASA: 342-05/23-04/91

URBROJ: 2182-04/1-23-4
Sibenik, 20. studenog 2023.

ZAPISNIK

Na temelju ¢lanka 16. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine”, broj: 69/17 i
107/20 — dalje Zakon o koncesijama), a sukladno odredbama Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama (“Narodne novine” broj: 158/03, 100/04, 141/06, 38/09,
123/11, 56/16 1 98/19 — dalje Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama) odrZana je
sjednica Struénog tijelo za ocjenu ponuda za koncesije na pomorskom dobru sa to¢kom
dnevnog reda:

1. Zahtjev za produljenjem roka trajanja koncesije za luku posebne namjene -
luku nautickog turizma - Marine Pirovac.

NALAZ:

Trgovacko drustvo Marina Pirovac d.o.o. Ovlastenik je koncesije temeljem

Odluke o davanju koncesije pomorskog dobra u svrhu izgradnje i gospodarskog
koriStenja luke posebne namjene - luke nauti¢kog turizma - Marine Pirovac u Pirovcu,
KLASA: 934-03/13-01/10, URBROJ: 2182-1-01-13-1 od 25. srpnja 2013. godine,
Ugovora o koncesiji na pomorskog dobru, KLASA: 934-01/13-01/53, URBROJ:
2182/1-06-13-1 od 24. rujna 2013. godine, Aneksa Ugovora o koncesiji na pomorskom
dobru, KLASA: 934-01/13-01/53, URBROJ: 2182-1-06-13-2 od 4. rujna 2015. godine,
Aneksa Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru (II), KLASA: 934-01/16-01/112,
URBROJ: 2182/1-06-16-1 od 8. rujna 2016. godine te Aneksa Ugovora o koncesiji na
pomorskom dobru, KLASA: 934-01/17-01/48, URBROJ: 2182/1-06-17-1 od 31.
kolovoza 2017. godine.
Predmet koncesije je pomorsko dobro - luka posebne namjene-luka nauti¢kog turizma
Marina Pirovac ukupnog obuhvata 52.827 m2, od ¢ega se 9.727 m2 odnosi na kopneni
dio, a 43.100 m2 na morsku povrsinu, te je ista dana na rok od 20 godina (do 24. rujna
2033. godine).

Dana 27. srpnja 2023. godine Ovlastenik koncesije je podnio zahtjev za
produljenjem trajanja koncesije zbog novih investicija, na naéin da se ista produlji za
dodatnih 10 godina (sveukupno 30 godina, do 24. rujna 2043. godine).

Uz zahtjev je priloZena Izjava direktora drustva da im do sada nije oduzimana
koncesija, Izjava direktora drustva da do sada nisu koristili pomorsko dobro bez osnove
i/ili izrokovali $tetu na pomorskom dobru a da nisu platili naknadu $tete zbog stjecanja
bez osnove, Izjava direktora drustva da su podmirene sve obveze iz ranijih koncesija,
Izjava direktora drustva da raspolazu svim odgovarajué¢im sposobnostima za ostvarenje
koncesije, Izjava direktora drustva da MARINA PIROVAC d.o.o. kao ni direktor
osobno nisu pravomocéno osudeni za neko od dijela navedenih u ¢l. 24. Zakona o
koncesijama, Potvrda Porezne uprave da MARINA PIROVAC d.o.0. nema duga po
osnovi javnih davanja, Izvadak iz registra Trgovackog suda, te Studija gospodarske
opravdanosti produZenja koncesije na pomorskom dobru od srpnja 2023. godine.



Predvidena vrijednost novih investicija po priloZzenoj Studiji gospodarske
opravdanosti iznosi 3.692.000,00 EUR-a od &ega se 1.200.000,00 EUR-a planira
investirati u zastitu okoliSa (nabavu i ugradnju solarih panela - 500.000,00 EUR-a,
nabavu i ugradnju solarne pametne led rasvjete - 100.000,00 EUR-a, punionicu
elektri¢nih vozila - 100.000,00 EUR-a, nabavu elektri¢nih vozila - 350.000,00 EUR-a i
nabavu pumpi i ekoloSko zbrinjavanje otpada - 150.000,00 EUR-a).

Investicije u osnovna sredstva obuhvacala bi sanaciju pontona i valobrana
(1.552.000,00 EUR-a), nabavu novog travel lifta (340.000,00 EUR-a), izgradnju novog
ugostiteljskog objekta (500.000,00 EUR-a) i nabavu elektro-vodovodnih ormariéa.
(100.000,00 EUR-a).

Investicijsko ulaganje izvrSilo bi se u viSe faza investicijskih ciklusa unutar
prvih 6 godina produljenja koncesije, a sve sukladno Studiji gospodarske opravdanosti
produZenja koncesije.

Ovlastenik koncesije placa stalnu godisnju naknadu u iznosu od 5,00 kn /0,66
EUR-a 'po m2 zazetog pomorskog dobra $to ukupno iznosi 264.135,00 kn/35.056,74
EUR-a’, dok promjenjivi dio koncesijske naknade iznosi 2,50 % ukupnog godi$njeg
prihoda kojeg ostvari obavljanjem koncesijske djelatnosti.

Ovlastenik koncesije predlaze da se stalni dio godiSnje naknade povisi na 7,16
kn/0,95 EUR-a’ / m2 zazete povrsine §to bi u konacnici iznosilo 50.185,65 EUR-a
godiSnje, uz korekciju za dodatnih 0,10 EUR-a svakih 5 godina, a $to bi krajnji iznos
fiksnog dijela koncesije dovelo do 71.316,45 EUR-a.

U odnosu na varijabilni dio koncesijske naknade, Ovlastenik koncesije predlaze
novu stopu visine varijabilnog dijela koncesijske naknade i to 3,20 % od ukupnog
godiSnjeg prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti na podru¢ju koncesije, uz
korekciju za dodatnih 0,20 % svakih 5 godina vijeka trajanja koncesije (4,00% u zadnjoj
godini koncesije).

MISLJENJE:

Odredbom ¢lanak 20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
propisano je da koncesiju za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra, te za koristenje
ili gradnju gradevina od vazZnosti za Zupaniju daje Zupanijska skup$tina na rok do
najvise 20 godina, a prethodni postupak provodi nadlezno upravno tijelo u Zupaniji.

Odredbom ¢lanka 22. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
propisano je da Zupanijska skupitina moZe iznimno, na zahtjev ovlastenika, za
koncesiju iz €lanka 20. stavka 2. ovoga Zakona uz suglasnost Vlade Republike
Hrvatske, produziti rok trajanja koncesije na ukupno 30 godina, te sukladno tome
izmijeniti i ostale uvjete iz odluke i ugovora o koncesiji u sljede¢im sluajevima: ako
nove investicije to gospodarski opravdavaju i ako nastupi visa sila.

Sukladno odredbi ¢lanka 62. stavak 5. toCka 4. Zakona o koncesijama ugovor o
koncesiji moguce je izmijeniti bez provedbe novog postupka davanja koncesije u
slu€aju ako izmjene, bez obzira na njihovu vrijednost, nisu bitne u smislu odredbe
¢lanka 63. stavak 2. ovog Zakona.

Odredbom c¢lanka 63. stavak 2. Zakona o koncesijama izmjena ugovora o
koncesiji je bitna ako njome koncesija postaje bitno razli¢ita po svojoj naravi od one
prvotno zakljucene, a osobito kada je ispunjen jedan od sljedeéih uvjeta: izmjena uvodi
uvjete koji bi, da su bili dio postupka davanja koncesije, u¢inili mogué¢im odabir nekog
drugog ponuditelja umjesto onog koji je odabran kao najpovoljniji ili bi udinili
moguc¢im sklapanje ugovora o koncesiji s drugim ponuditeljem, izmjena utjeée na
ekonomsku ravnotezu koncesije u korist koncesionara, izmjena znatno prosiruje opseg

' Konverzija izvriena po fiksnom te¢aju od 7,53450
? Konverzija izvriena po fiksnom te€aju od 7,53450
* Konverzija izvriena po fiksnom te¢aju od 7,53450



djelatnosti koncesije radi uklju¢ivanja robe radova ili usluga koji nisu bili ukljuéeni u
ugovor o koncesiji ili se mijenja koncesionar.

S obzirom da nije ispunjen niti jedan od uvjeta, propisanih ¢lankom 63. stavkom
2. Zakona o koncesijama, navedena izmjena nema karakter bitne izmjene (ne mijenja se
koncesionar, izmjena ne uvodi uvjete koji bi, da su bili dio postupka davanja koncesije,
ucinili moguéim odabir nekog drugog ponuditelja umjesto onog koji je odabran kao
najpovoljniji ili bi ufinili mogué¢im sklapanje ugovora o koncesiji s drugim
ponuditeljem, izmjenom se ne profiruje opseg djelatnosti koncesije radi ukljuéivanja
robe radova ili usluga koji nisu bili ukljuéeni u ugovor o koncesiji, te ne utjeée na
ekonomsku ravnotezu koncesije u korist koncesionara).

Nesumljivo je da se radi o velikoj investiciji kojom bi se uloZilo u modernizaciju

1 izgradnju dodatnih sadrZaja na koncesioniranom podruéju, te je opravdano olekivati
da se takva investicija moZe amortiziral samo uz produljenje roka trajanja koncesije.

Obzirom da je predmetni zahtjev podnesen prije stupanja na snagu novog
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine®, broj: 83/23)
postupak je sukladno odredbi ¢lanka 221. stavak 1. novog Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama proveden po odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,,Narodne novine®, broj: 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16 i 98/19).

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o
davanju koncesije na pomorskog dobra u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja luke
posebne namjene - luke nauti¢kog turizma - Marine Pirovac u Pirovcu, te dostava iste
na suglasnost Vladi Republike Hrvatske.

Zapisnik odobren od strane Stru¢nog tijela.

PREDSJEDNICA STRUCNOG TIJELA

Martina Rak 5\ /L\
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