BEPUBLIK-A HRVATSKA
=% SIBENSKO - KNINSKA ZUPANIJA
ZUPAN

KLASA: 944-03/23-01/28
URBROJ: 2182-06-23-1
Sibenik, 29. studenoga 2023.

PREDSJEDNIKU
ZUPANIJSKE SKUPSTINE
SIBENSKO - KNINSKE ZUPANIJE

PREDMET: Prijedlog Zaklju¢ka o neprihvacanju ponude za koristenje prava prvokupa
nekretnine
- dostavlja se

Na temelju odredbe ¢lanka 50. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,SluZbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije®, broj: 8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21 i 21/21 - procisceni tekst), u
privitku dostavljam Prijedlog Zaklju¢ka o neprihvac¢anju ponude za koristenje prava prvokupa
nekretnine.

JoSko Nedoklan, sluzbenik ovlaSten za privremeno obavljanje poslova procelnika
Upravnog odjela za opéu upravu, imovinsko-pravne i zajedni¢ke poslove, sudjelovati ¢e u radu
Zupanijske skupstine u svojstvu izvjestitelja.

\ Zir sc, Marko Jeli¢
et
f, i B

Privitak:
- Prijedlog Zakljucka, s obrazloZenjem

DOSTAVITI:
1. I}Iaslovu
2. Zupanu

3. Pismohrani
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REPUBLIKA HRVATSKA
&1 SIBENSKO - KNINSKA ZUPANIJA
' ZUPANIJSKA SKUPSTINA

KLASA: 944-03/23-01/
URBROJ: 2182-01-23-1
Sibenik, .2023.

Na temelju ¢lanka 37. stavka 3. Zakona o za$titi i ofuvanju kulturnih dobara (,,Narodne
novine®, broj: 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21 i 114/22), €lanka 48. stavka 3. Zakona o
lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine*, broj: 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prodiceni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17,
98/19 i 144/20) te &lanka 32. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-
kninske Zupanije“, broj: 8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21 i 21/21 - pro¢idéeni tekst), Zupanijska
skupstina Sibensko-kninske Zupanije na . sjednici odrZanoj . 2023. godine
donosi

ZAKLJUCAK

o neprihvaéanju ponude za Kkoristenje prava prvokupa nekretnine

1. Ne prihvaca se ponuda podnesena od ponuditelja ,,STARA PRETURA D.0.0.%, iz Sibenika,
Matije Gupca 10, OIB:72733657236, zastupanog po direktoru Marku Trivi, za koristenje
prava prvokupa nekretnine koja ima svojstvo kulturnog dobra - poloZene na kat. &est. 5286,
upisane u Z.U. 371 k.o. Sibenik, u naravi kuca, ukupne povrsine 199 m2, etaznog vlasnistva
s neodredenim omjerima, i to suvlasnickog dijela s neodredenim omjerom Etazno vlasnistvo
(E-1), koji u naravi predstavlja u prizemlju polovinu konobe i to sa isto¢ne strane i na prvom
katu ¢Citavu isto¢nu polovinu koja se sastoji od dvije sobe, kuhinje nove, kuhinje stare,
predsoblja sa prostorom ispod stepenica i drvenim stepenicama, te na prvom katu dio konobe
na sjeveroisto¢nom uglu druge (zapadne) polovine kuce dimenzija 2 x 2 m uz uvjete navedene
u diobenoj nagodbi od nekretnine u A listu, suvlasni¢kog dijela s neodredenim omjerom
Etazno vlasniStvo (E-2), koji u naravi predstavlja na drugom katu, od isto¢nog dijela kuée,
dio sa juga, a poCinje od skrajne juZne strane zida do devete grede, ra¢unajuéi grede od
sjevera, zatim od zapadnog dijela kude, isto na drugom katu, sobu sa juzne strane dimenzija
5,60 x 3,90 m, zajedno sa prostorom oko stepenica, te na prvom katu drvarnicu 2 x 2 m, na
sjeveru uz uvjete navedene u diobenoj nagodbi od nekretnine u A listu, suvlasni¢kog dijela
s neodredenim omjerom Etazno vlasni§tvo (E-3), koji u naravi predstavlja na drugom katu
sjevernu stranu i to sa istoka od velike sobe $irine 6,25 m, a u duZini do devete grede,
raCunajudi sa sjevera, zatim od zapadnog dijela kuce kuhinju $irine 4 m i sobu dimenzija
5,30 x 3,85 m uz uvjete navedene u diobenoj nagodbi od nekretnine u A listu, suvlasni¢kog
dijela s neodredenim omjerom Etazno vlasni$tvo (E-4), koji u naravi predstavlja polovinu
zapadne konobe u prizemljui suvlasni¢kog dijela s neodredenim omjerom Etazno vlasni§tvo
(E-5), koji u naravi predstavlja cijeli trijem sa Supom ispod stepenica, kuhinjicu, zahod te
dvoridni prostor bez krova i na prvom katu sobu nad trijemom veéu duzine 5,95 m i manju



dimenzija 3,50 x 1,70 te zajedno sa stepenicama drvenim i prostor oko stepenica, uz uvjete
navedene u diobenoj nagodbi, za ukupno 490.000,00 EUR-a, plativo u protuvrijednosti
kuna prema fiksnom te€aju konverzije (1 EURO-7,53450 kn).

2. Vlasnik nekretnine duZan je u cijelosti pridrzavati se odredbi ¢lanaka 36. do 40. Zakona
o zastiti 1 o€uvanju kulturnih dobara.

3. Ovaj Zakljuéak objavit ée se u ,,Sluzbenom vjesniku Sibensko-kninske Zupanije®, a stupa
na snagu danom dono$enja.

PREDSJEDNIK

Stipe Petrina



DOSTAVITI:

. Stara Pretura d.o.o., Sibenik, Matije Gupca 10,
zastupano po direktoru Marku Trivi,

. Grad Sibenik, Sibenik,
Trg palih branitelja Domovinskog rata 1,

. Ministarstvo prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine,
Zagreb, Ul. Republike Austrije 20,
SluZbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije

. Pismohrana.



OBRAZLOZENJE
uz prijedlog Zakljucka o neprihvacanju ponude za koristenje prava prvokupa nekretnine

Sibensko-kninska Zupanija zaprimila je dana 13. listopada 2023., podnesak podnositelja
,STARA PRETURA D.0.0.%, iz Sibenika, Matije Gupca 10, OIB: 72733657236, zastupanog
po direktoru Marku Trivi, naziva ,,Ponuda za otkup nekretnine - kulturnog dobra®, iz sadrzaja
kojeg proizlazi, u bitnom, da isti podnositelj podnosi ponudu za ostvarivanje prava prvokupa
nekretnine sa svojstvom kulturnog dobra — poloZene na kat. Cest. 5286, upisane u zk.ul. 371
k.o. Sibenik. Imovina je opisana kao suvlasnic¢ki dio s neodredenim omjerom EtaZno vlasnistvo
(E-1), koji u naravi predstavlja u prizemlju polovinu konobe i to sa istoéne strane i na prvom
katu Citavu istocnu polovinu koja se sastoji od dvije sobe, kuhinje nove, kuhinje stare,
predsoblja sa prostorom ispod stepenica i drvenim stepenicama, te na prvom katu dio konobe
na sjeveroistoénom uglu druge (zapadne) polovine kuée dimenzija 2 x 2 m uz uvjete navedene
u diobenoj nagodbi od nekretnine u A listu, suvlasnicki dio s neodredenim omjerom EtaZno
vlasniStvo (E-2), koji u naravi predstavlja na drugom katu, od istoénog dijela kuce, dio sa juga,
a poc€inje od skrajne juzne strane zida do devete grede, ra¢unajuci grede od sjevera, zatim od
zapadnog dijcla kuce, isto na drugom katu, sobu sa juZne strane dimenzija 5,60 x 3,90 m,
zajedno sa prostorom oko stepenica, te na prvom katu drvarnicu 2 x 2 m, na sjeveru uz uvjete
navedene u diobenoj nagodbi od nekretnine u A listu, suvlasniCki dio s neodredenim omjerom
Etazno vlasni$tvo (E-3), koji u naravi predstavlja na drugom katu sjevernu stranu i to sa istoka
od velike sobe Sirine 6,25 m, a u duZini do devete grede, ratunajuéi sa sjevera, zatim od
zapadnog dijela kuce kuhinju Sirine 4 m i sobu dimenzija 5,30 x 3,85 m uz uvjete navedene u
diobenoj nagodbi od nekretnine u A listu, suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom EtaZno
vlasnistvo (E-4), koji u naravi predstavlja polovinu zapadne konobe u prizemlju i suvlasni¢ki
dio s neodredenim omjerom EtaZzno vlasni$tvo (E-5), koji u naravi predstavlja cijeli trijem sa
Supom ispod stepenica, kuhinjicu, zahod te dvori$ni prostor bez krova i na prvom katu sobu nad
trijemom vec¢u duzine 5,95 m i manju dimenzija 3,50 x 1,70 te zajedno sa stepenicama drvenim
i prostor oko stepenica, uz uvjete navedene u diobenoj nagodbi.

Ukupni iznos u ponudi za prvokup je 490.000,00 EUR-a, plativo u protuvrijednosti kuna prema
fiksnom tecaju konverzije (1 EURO-7,53450 kn).

U podnesku se, u bitnome, navodi da predmeta nekretnina ima status za$ti¢enog
kulturnog dobra te se stoga naslov obavjeStava o namjeri prodaje nekretnine, buduéi da su
temeljem Clanka 37. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara vlasnici kulturnog dobra duzni
najprije ponuditi ga na prodaju Gradu i Zupaniji na ¢ijem podrugju se dobro nalazi, kao i
Republici Hrvatskoj.

Spisu predmeta prilezi izvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku,
Zemlji$noknjiznog odjela Sibenik, iz kojeg proizlazi da je na nekretnini poloZenoj na kat. &est.
5286, upisanoj u Z.U. 371 k.o. Sibenik, u naravi kuéa, ukupne povrsine 199 m2, upisano etaZno
vlasni$tvo s neodredenim omjerima drustva s neograni¢enom odgovornoi¢u Stara pretura
d.o.0., OIB: 72733657236, suvlasni¢kih dijelova s neodredenim omjerom Etazno vlasnistvo
navedenih u Vlastovnici (listu B), pod rednim brojevima:

- redni broj 1. suvlasniéki dio s neodredenim omjerom Etazno vlasnistvo (E-1), koji u
naravi predstavlja u prizemlju polovinu konobe i to sa isto¢ne strane i na prvom katu ¢itavu
isto¢nu polovinu koja se sastoji od dvije sobe, kuhinje nove, kuhinje stare, predsoblja sa
prostorom ispod stepenica i drvenim stepenicama, te na prvom katu dio konobe na
sjeveroisto¢nom uglu druge (zapadne) polovine kuée dimenzija 2 x 2 m uz uvjete navedene u
diobenoj nagodbi od nekretnine u A listu,

- redni broj 2. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom Etazno vlasnistvo (E-2), koji u
naravi predstavlja na drugom katu, od isto¢nog dijela kude, dio sa juga, a pocinje od skrajne
juzne strane zida do devete grede, ra¢unajuéi grede od sjevera, zatim od zapadnog dijela kuce,
isto na drugom katu, sobu sa juzne strane dimenzija 5,60 x 3,90 m, zajedno sa prostorom oko



stepenica, te na prvom katu drvarnicu 2 x 2 m, na sjeveru uz uvjete navedene u diobenoj nagodbi
od nekretnine u A listu,

- redni broj 3. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom Etazno vlasnistvo (E-3), koji u
naravi predstavlja na drugom katu sjevernu stranu i to sa istoka od velike sobe §irine 6,25 m, a
u duzini do devete grede, racunajudi sa sjevera, zatim od zapadnog dijela kuée kuhinju $irine 4
m 1 sobu dimenzija 5,30 x 3,85 m uz uvjete navedene u diobenoj nagodbi od nekretnine u A
listu,

- redni broj 4. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom Etazno vlasnistvo (E-4), koji u
naravi predstavlja polovinu zapadne konobe u prizemiju i

- redni broj 5. suvlasni€ki dio s neodredenim omjerom Etazno vlasnis§tvo (E-5), koji u
naravi predstavlja cijeli trijem sa Supom ispod stepenica, kuhinjicu, zahod te dvori$ni prostor
bez krova i na prvom katu sobu nad trijemom vecu duzine 5,95 m i manju dimenzija 3,50 x
1,70 te zajedno sa stepenicama drvenim i prostor oko stepenica, uz uvjete navedene u diobenoj
nagodbi.

[z navedenog izvatka proizlazi da se, na temelju rje$enja Konzervatorskog zavoda za
Dalmaciju u Splitu broj 24/90-65 od 17/5 1965., zabiljezuje zastita kulturno-historijskog
spomenika Cest. broj 5286 koja se proglasava spomenikom kulture i stavlja pod zastitu drzave.

1. Pravni osnov

Odredbom ¢lanka 37. stavka 1. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (,,Narodne
novine®, broj: 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21 i 114/22), propisano je da je vlasnik koji
namjerava prodati kulturno dobro zastiCeno posebnim rjeSenjem ili kulturno dobro unutar
zaSti¢ene kulturno povijesne cjeline upisane u Listu svjetske bastine ili Listu ugroZene svjetske
bastine duZan isto, prije prodaje, istodobno ponuditi Republici Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu
Zagrebu, gradu ili opéini na ¢ijem se podru¢ju to kulturno dobro nalazi, navode¢i cijenu i druge
uvjete prodaje.

Stavkom 2. iste odredbe propisano je da prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima
grad ili op¢ina u odnosu na Zupaniju i Grad Zagreb pa Republika Hrvatska, dok je stavkom 3.
propisano da se Republika Hrvatska, Zupanija, Grad Zagreb, grad ili opéina mora o¢itovati o
toj ponudi u roku od 60 dana od dana primitka pisane ponude.

Stavkom 4. navedene odredbe propisano je da je pravna osoba iz stavka 3. duzna, ako
se ne namjerava koristiti pravom prvokupa, o tome obavijestiti druge pravne osobe koje imaju
pravo prvokupa i vlasnike u roku od 30 dana od dana primitka ponude.

Stavkom 5. propisano je da vlasnik mozZe, nakon isteka roka iz stavka 3., kulturno dobro
prodati drugoj osobi uz cijenu koja ne moZe biti niza od cijene navedene u ponudi i pod uvjetima
koji za kupca nisu povoljniji od uvjeta sadrzanih u ponudi iz stavka 1.

Odredbom c¢lanka 48. stavka 1. to¢ke 5. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine®, broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 - pro€iséeni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20) propisano je da
opéinski nacelnik, gradonacelnik, odnosno Zupan odluduje o stjecanju i otudivanju nekretnina
1 pokretnina jedinice lokalne, odnosno podru¢ne (regionalne) samouprave i drugom
raspolaganju imovinom u skladu s istim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima.

Stavkom 2. iste odredbe propisano je da u slu€aju iz stavka 1. toCke 5. op¢inski naéelnik,
gradonacelnik, odnosno Zupan moze odlucivati o visini pojedina¢ne vrijednosti do najvise 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluc¢uje o
stjecanju 1 otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako
je taj iznos ve¢i od 1.000.000,00 kuna, op¢inski nacelnik, gradonadgelnik odnosno Zzupan moze
odlucivati najvise do 1.000.000,00 kuna. Ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada moze
odlucivati najvise do 70.000,00 kuna. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo
raspolaganje imovinom mora biti planirano u prora¢unu jedinice i provedeno u skladu sa
zakonom.



Stavkom 3. iste odredbe propisano je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina
te drugom raspolaganju imovinom vecom od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. istoga ¢lanka
odlu¢uje predstavnicko tijelo jedinice lokalne, odnosno podru¢ne (regionalne) samouprave.

Odredbom ¢lanka 50. stavka 3. alineja 5. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni
vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj: 8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21121/21 - - pro€isceni tekst),
propisano je da u obavljanju izvrsne vlasti Zupan odlucuje o stjecanju i otudenju nekretnina i
pokretnina i ostale imovine Zupanije ¢ija pojedina¢na vrijednost iznosi najvise do 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluéuje o stjecanju
i otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju drugom imovinom, a ako je taj iznos
veci od 1.000.000,00 kuna, Zupan moZe odludivati najvise do 1.000.000,00 kuna, ako je
stjecanje i otudivanje pokretnina i nekretnina te raspolaganje drugom imovinom planirano u
proradunu Zupanije i provedeno u skladu s zakonom.

Odredbom ¢lanka 32. stavka 1. Statuta Sibensko-kninske Zupanije propisano je da
Zupanijska skupstina, izmedu ostalog, odluCuje o stjecanju i otudenju pokretnina i
nekretnina Zupanije &ja ukupna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluduje o stjecanju i
otudenju pokretnina i nekretnina, odnosno &ija je pojedinaéna vrijednost veéa od 1.000.000
kuna.

Iz Proraduna Sibensko-kninske Zupanije proizlazi da nisu planirana sredstva 7a stjecanje
nekretnina.

II. Planirana novéana sredstva
Za provedbu ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proracunu Sibensko-kninske
Zupanije.

I1I. Prijedlog Zakljucka

Slijedom navedenog, Zupan Sibensko-kninske Zupanije predlaze Zupanijskoj skupitini
Sibensko-kninske Zupanije da donese zaklju¢ak o neprihvacanju ponude za koristenje prava
prvokupa nekretnine.

SLUZBENIK OVLASTEN ZA PRIVREMENO

ZYIPAN,
OBAVLJ?«NJE POSLOVA PROCELNIKA ( /stj
f © \\A f\j e LJ‘IJQ\,\ __)

/ Josko Nedoklan, dipl. iur dr. s¢. Marko Jeli¢



