Na temelju ¢lanka 35. stavak 2. i 8. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima

(,,Narodne novine®, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,

38/09, 153/09, 90/10 143/12, 152/14, 81/15- procisceni tekst i 94/17 — ispr.) i ¢lanka 32.

Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj 8/09,

4/13, 3/18 i 4/20 ) Zupanijska skupstina Sibensko-kninske Zupanije na sjednici od
, donosi

ODLUKU

0 upravljanju, raspolaganju i koristenju nekretnina

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se nacin i uvjeti upravljanja, raspolaganja i koristenja nekretnina
koje su u vlasnistvu Sibensko-kninske Zupanije (u daljnjem tekstu: Zupanija) odnosno &iji je
nositelj drugih stvarnih prava Zupanija, nadela upravljanja, akti strate§kog planiranja, koji se
odnose na upravljanje nekretninama, uspostava registra nekretnina te nadleznosti i ovlasti

tijela Zupanije.
Clanak 2.

(1) Nekretnine u vlasnidtvu Zupanije nadlezna tijela mogu otuditi ili njima raspolagati na
drugi nain samo na osnovi javnog natjecaja 1 uz naknadu utvrdenu po trznoj cijeni, osim u
slu¢ajevima kada je zakonom druk¢ije utvrdeno.

(2) Odredba stavka 1. ovog ¢lanka ne odnosi se na sluCajeve kad pravo vlasniStva na
nekretninama stjecu Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, te pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske,
odnosno pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne 1 podrucne
(regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka
njezinih gradana.

(3) Na pravo vlasniStva Zupanije na odgovarajué¢i ¢e se nacin primjenjivati pravila o
vlasni$tvu Republike Hrvatske, ako nije Sto drugo odredeno zakonom, niti proizlazi iz naravi
Zupanije kao pravne osobe.

(4) Raspolaganjem nekretnina smatra se prodaja, zamjena, zasnivanje stvarnih sluznosti ili
tereta na nekretninama, osnivanje prava gradenja i zaloznog prava, razvrgnuce suvlasnicke
zajednice i darovanje nekretnina, kupnja nekretnina za korist Zupanije, dodjela nekretnina na
uporabu, te zakup ili najam nekretnine, zakup poslovnog prostora.

Clanak 3.



(1) Nekretninama u vlasni§tvu Zupanije upravlja se paznjom dobrog gospodara, na na¢elima
odgovornosti, javnosti, ekonomic¢nosti i predvidljivosti, sukladno odredbama zakona i drugih
propisa koji se odnose na upravljanje i raspolaganje nekretninama, Statuta Zupanije i ove
Odluke, u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Zupanije, za osiguranje drustvenih i
drugih interesa.

(2) Zupan upravlja nekretninama u vlasnistvu Zupanije, s tim da je o stjecanju, otudivanju i
drugom raspolaganju nekretninama ovlaSten za odluc¢ivanje do vrijednosti i pod uvjetima
utvrdenim Zakonom o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi iznad kojih je za
odlu¢ivanje o tome nadlezna Zupanijska skupgtina.

Clanak 4.

1) U skladu s nacelima upravljanja i1 raspolaganja nekretninama izraduju se i provode akti
strate§kog planiranja koji se odnose na upravljanje nekretninama u vlasnistvu Zupanije:

- Strategija upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Zupanije kao srednjoro¢ni
akt strateskog planiranja i

- Plan upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasniitvu Zupanije kao kratkoro¢ni akt
strateSkog planiranja.

(2) Akte iz stavka 1. ovoga ¢lanka priprema nadleZno upravno tijelo Zupanije u suradnji s
ostalim upravnim tijelima.

Clanak 5.

(1) Srednjoro¢ni akt strateSkog planiranja upravljanja 1 raspolaganja nekretninama u
vlasnistvu Zupanije donosi Zupanijska skupstina za razdoblje od pet godina na nagin propisan
zakonom i opéim aktima Zupanije.

(2) Planom iz stavka 1. ovoga ¢lanka odreduju se srednjorocni ciljevi i smjernice upravljanja i
raspolaganja nekretninama u vlasni§tvu Zupanije sukladno njezinim gospodarskim i
razvojnim interesima u skladu s drugim strateskim odnosno planskim dokumentima i opéim
aktima Zupanije i zakonom.

Clanak 6.

(1) Provedbeni program upravljanja nekretninama u vlasni§tvu Zupanije donosi Zupan za
razdoblje od godinu dana.

(2) Godis$njim programima iz stavka 1. ovoga ¢lanka osigurava se provedba plana iz ¢lanka 5.
ove Odluke odnosno postizanje ciljeva odredenih tim planom.

Clanak 7.

(1) Raspolaganje nekretninama na temelju javnog natjecaja provodi se javnim prikupljanjem
ponuda po javnom pozivu neodredenom krugu osoba za dostavu pisanih ponuda.



(2) Raspolaganje nekretninama neposrednom pogodbom provodi se na nacin i pod uvjetima
utvrdenim ovom Odlukom sukladno posebnim propisima.

I1. UPRAVLJANJE | RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA
Clanak 8.

Nekretnine u vlasni§tvu Zupanije u pravilu se koriste za obavljanje poslova iz samoupravnog
djelokruga Zupanije odnosno obavljanje poslova iz nadleznosti Zupanije povjerenih za to
osnovanim pravnim osobama te za obavljanje poslova drzavne uprave povjerenih Zupaniji.

Clanak 9.

(1) Ugovore koji se odnose na upravljanje odnosno raspolaganje nekretninama potpisuje
Zupan.

(2) Strucne i administrativne poslove kojima se osigurava zakonito i uc¢inkovito upravljanje i
raspolaganje nekretninama u vlasniitvu Zupanije obavljaju nadlezna upravna tijela Zupanije
sukladno Odluci kojom se ureduje njihovo ustrojstvo i djelokrug rada.

Clanak 10.

(1) Prije raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Zupanije obvezno se provodi procjena
trZiSne vrijednosti tih nekretnina.

(2) Trzisna vrijednost nekretnine utvrduje se sukladno posebnim propisima kojima se ureduje
procjena vrijednosti nekretnina.

III. PRODAJA NEKRETNINA PUTEM JAVNOG NATJECAJA

Clanak 11.

Nekretnine u vlasnistvu Zupanije prodaju se putem javnog natje¢aja i iznimno bez javnog
natjeCaja, neposrednom pogodbom.

Clanak 12.

(1) Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju nekretnine, nadlezno tijelo iz ¢lanka 3.
ove Odluke donosi nakon §to se utvrdi trzi$na vrijednost nekretnine, temeljem Procjembenog
elaborata stalnog sudskog vjestaka za procjenu nekretnina ili stalnog sudskog procjenitelja.

(2) U slucaju da je odluku o raspisivanju natjecaja za prodaju nekretnina donio Zupan, a po
natjecaju vrijednost najpovoljnije ponude prelazi iznos utvrden Zakonom iz ¢lanka 3. stavak

2. ove Odluke, odluku o prodaji donosi Zupanijska skupstina.

Clanak 13.



(1) Odluka o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju nekretnina obavezno sadrzi:

- zemljiSno knjiznu oznaku i1 povrsSinu nekretnine,

- poCetnu cijenu nekretnine,

- iznos 1 nacin plac¢anja jamcevine,

- rok za zakljucenje ugovora,

- rok i nacin plac¢anja kupoprodajne cijene nekretnine,

- naznaku da se moze ponistiti natjecaj ili dio natjecaja, odnosno ne prihvatiti niti jednu
ponudu bez posebnog obrazlozenja.

(2) Odluka o raspisivanju javnog natjeCaja po potrebi moze sadrzavati i druge elemente (
podatke o infrastrukturnoj opremljenosti, o namjeni nekretnine i slicno).

(3) Odredbe stavka 1. ovog ¢lanka na odgovaraju¢i nacin se primjenjuju i u drugim
postupcima raspolaganja nekretninama.

Clanak 14.

Javni natjecaj se objavljuje u jednom dnevnom tisku, na Web stranicama i oglasnoj plo¢i
Zupanije.

Clanak 15.

Javni natjecaj obavezno sadrzi:

- opis nekretnine (podatci za identifikaciju nekretnine koji se mogu nedvojbeno utvrditi),

- pocetnu cijenu nekretnine,

- rok za podnoSenje ponuda,

- odredbu tko moze sudjelovati u natjecaju,

- odredbu o dokumentaciji koja se mora priloziti uz ponudu, a koja sadrzi osnovne podatke o
ponuditelju uz dostavu odgovaraju¢ih dokaza (OIB, dokaz o prebivalistu, odnosno sjedistu
ponuditelja, dokaz o drzavljanstvu, odnosno podatke iz sudskog registra za pravne osobe i
dr.),

- visinu jam¢evine 1 oznaku racuna na koji se uplacuje,

- odredbu o obvezi prilaganja dokaza o izvr$enoj uplati jamcevine,

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,

- odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

- odredbu da ¢e se u slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu, uz uvjet da je veca od
pocetne cijene,

- odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na povrat
jamcevine,

- odredbu da se uplac¢ena jamcevina uracunava u ukupni iznos cijene,

- odredbu da se ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene kao najpovoljnije, jamcevina
vraca,

- odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude nece uzeti u razmatranje,

- odredbu da ¢e se u slucaju ako dva ili vise ponuditelja ponude istu cijenu, najpovoljnijom
ponudom smatrati ponuda koja je ranije zaprimljena,

- odredbu da se danom predaje ponude smatra dan predaje ponude Zupaniji, odnosno dan
predaje ponude na postu preporu¢enom posiljkom,



- odredbu da se nekretninama raspolaze u stanju »videno-kupljenox,

- odredbu o pravu Zupanije da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja ugovora,
uz povrat iznosa jamcevine,

- rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora platiti kupoprodajnu cijenu,

- odredbu kome i na koju adresu se $alju prijave, ako se salju preporuc¢enom posiljkom.

(2) Javni natjeCaj moze po potrebi sadrzavati i druge uvjete, odnosno podatke ovisno o
nekretnini koja je predmet prodaje.

Clanak 16.

(1) Pisane ponude dostavljaju se poStom ili neposredno predaju u zatvorenoj omotnici sa
naznakom ,, ZA NATJECAJ ZA PRODAJU NEKRETNINA — NE OTVARATI*

(2) Prilikom zaprimanja ponuda pristiglih na javni natjeCaj na zatvorenoj omotnici ponude
obvezno se naznacuje datum i vrijeme zaprimanja, a u sluc¢aju neposredne predaje ponude
obvezno se ponuditelju izdaje potvrda o primitku na kojoj je, izmedu ostalog, naznacen datum
i vrijeme zaprimanja.

(3) Rok za podnosenje ponuda na javni natjecaj je minimalno 30 dana od dana objave
natjecaja u dnevnom listu, a iznimno moze biti 1 kraci.

(4) Nepotpune i nepravodobne ponude se ne¢e razmatrati.

(5) Otvaranje ponuda pristiglih na javni natjecaj za prodaju nekretnina, mora biti provedeno u
roku navedenom u natjecaju, koji moze biti od 15 do 30 dana od dana isteka roka za
podnosenje ponuda.

Clanak 17.

(1) Javni natjecaj provodi Povjerenstvo za prodaju nekretnina (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo). Povjerenstvo €ine predsjednik 1 dva c¢lana koje za svaki pojedini postupak
prodaje nekretnine imenuje Zupan.

(2) Povjerenstvo otvara i razmatra pristigle ponude, utvrduje jesu li zaprimljene ponude
pravovremene i potpune, odnosno ispunjavaju li ponuditelji uvjete iz javnog natjeCaja, te na
temelju razmatranja valjanih ponuda utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja i o svemu utvrdenom
sastavlja zapisnik.

(3) Otvaranju ponuda pristupa se prema redoslijedu zaprimanja.

(4) Nepotpune i nepravodobne ponude Povjerenstvo nece razmatrati, te ¢e zapisnicki utvrditi
njihovu nevaljanost.

(5) Zapisnik o pregledu i ocjeni ponuda s prijedlogom najpovoljnije ponude Povjerenstvo
dostavlja nadleznom upravnom tijelu Zupanije koje izraduje prijedlog s obrazlozenjem odluke
o prodaji nekretnine, odnosno odluke o ponistenju javnog natjecaja, te isti prijedlog dostavlja
na odlucivanje.



Clanak 18.

(1) Javni natjeCaj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna ponuda
koja ispunjava sve uvjete iz javnog natjecaja i u kojoj se nudi barem pocetna kupoprodajna
cijena objavljena u javnom natjecaju.

(2) Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu kupoprodajnu
cijenu, ako ispunjava i druge uvjete iz objavljenog natjecaja.

(3) U slucaju da dva ili vise ponuditelja ponude istu kupoprodajnu cijenu, a ispunjavaju sve
uvjete iz javnog natjecaja, najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda ponuditelja koja je

ranije zaprimljena.

(4) U slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra
se slijedec¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu uz uvjet da je veca od pocetne cijene.

Clanak 19.

(1) Nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. ove Odluke donosi odluku o prodaji nekretnine kojom se
odabire najpovoljniji ponuditelj odnosno odluku kojom se poniStava javni natjeCaj, a u
postupku i na nadin propisan opéim aktima Zupanije.

(2) Odluka iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja se svim sudionicima u javnome natjecaju.
Clanak 20.

(1) S odabranim ponuditeljem sklapa se ugovor o kupoprodaji nekretnine najkasnije u roku od
30 dana od dana donosenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

(2) Ugovor o kupoprodaji mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga potvrditi
(solemnizirati) javni biljeznik.

(2) Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o kupoprodaji u roku iz stavka
1. ovog Clanka, odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaziti.

(3) Ugovor o kupoprodaji obvezno sadrzi odredbu da ¢e Zupanija izdati kupcu tabularnu
ispravu radi uknjizbe njegova prava vlasniStva u zemljiSnu knjigu nakon isplate cjelokupne
kupoprodajne cijene.

Clanak 21.

(1) Ako u postupku javnog natjecaja nitko ne podnese ponudu ili niti jedna podnesena ponuda
nije valjana, pocetna cijena moze se sniziti sukladno misljenju ovlaStene osobe koja je izradila
Procjembeni elaborat.

(2) Ako se postupak prodaje nekretnine i nakon njegova drugog ponavljanja dovrSi bez
uspjeha, za nekretnine koje su predmet prodaje mora se utvrditi nova trzi$na vrijednost.



(3) Procjenu iz stavka 2. ovog ¢lanka ne moze obaviti ovlastena osoba koja je izradila prvu
procjenu.

(4) Odluku o postupku sniZenje pocetne cijene u ponovljenim postupcima prodaje donosi
nadlezno tijelo koje je donijelo odluku o prodaji nekretnine.

Clanak 22.

(1) Osobe koje namjeravaju sudjelovati u javnom natjecaju duzne su uplatiti jamcevinu u
iznosu od 10% od utvrdene pocetne cijene.

(2) Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude nakon §to je njegova ponuda prihvacena,
gubi pravo na povrat jamcevine.

(3) Nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja jamcevina ¢e se odabranom ponuditelju
uracunati u kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeljima ¢e Se vratiti, bez prava na kamatu.

Clanak 23.

(1) Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu, umanjenu za iznos uplacene jamcevine, uplatiti na
Ziro ra¢una Zupanije najduze u roku 30 dana od dana zakljugenja kupoprodajnog ugovora.

(2) Ukoliko kupac, u ugovorenom roku, ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu, ugovor se
raskida, a jamcevina se ne vraca.

IV. PRODAJA NEKRETNINA NEPOSREDNOM POGODBOM

Clanak 24.

Nekretnine u vlasni§tvu Zupanije mogu se prodati i bez javnog natje¢aja, po trzignoj cijeni,
neposrednom pogodbom:

- osobi kojoj je taj dio zemljiSta potreban za formiranje gradevne Cestice utvrdene prostornim
planom ili aktom za provedbu prostornih planova, ako taj dio ne prelazi 50% povrSine
utvrdene gradevne Cestice,

- 0sobi koja je u postupku ozakonjenja nezakonito izgradenog objekta od nadleznog tijela
ishodila rjesenje o izvedenom stanju, a objekt je izgradila na zemljistu u vlasni$tvu Zupanije
te je za zgradu odredena gradevna Cestica,

- U postupcima razvrgnuca suvlasnicke zajednice na prijedlog i u korist jednog ili vise
suvlasnika te kad nije moguéa fizi¢ka dioba ili Zupanija nema gospodarskog interesa imati
suvlasnicki dio nekretnine, a suvlasnici imaju interes kupiti taj suvlasnicki dio nekretnine,

- razrjeSavanja spornih imovinskopravnih odnosa izmedu Zupanije i tre¢ih osoba, te kada je to
predvideno posebnim propisima,

- kad pravo vlasniStva na nekretninama stjecu Republika Hrvatska i jedinice lokalne i
podruc¢ne (regionalne) samouprave, te pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu
Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasni$tvu jedinice
lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i
socijalnog napretka njezinih gradana,



- osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20%
povrsine planirane gradevne Cestice,

- osobi koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s detaljnim
planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrSine planirane
gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveze da ¢e u roku od jedne godine od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu,

- u drugim slucajevima kada je to predvideno posebnim propisima.

V. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE
Clanak 25.

(1) Razvrgnuée suvlasnicke zajednice nekretnina izmedu Zupanije i tre¢ih osoba, provodi se
dobrovoljno ili sudskim putem, ako nije drukéije odredeno posebnim zakonom.

(2) Suvlasnicka zajednica nekretnina iz stavka 1. ovog ¢lanka razvrgnut ¢e se geometrijskom
diobom kad je to moguée, odnosno isplatom u slu¢ajevima propisanim zakonom i po naknadi
utvrdenoj po trzi$noj cijeni.

(3) Suvlasnicka zajednica nekretnina iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se razvrgnuti isplatom po
trziSnoj cijeni 1 u slucajevima kad je geometrijska dioba moguca ili se ne radi o sluc¢ajevima
razvrgnuca obvezatnom isplatom propisanom zakonom, ako tijelo nadlezno za raspolaganje
nekretninama ocijeni da je to gospodarski opravdano za Zupaniju.

(4) Odluku o razvrgnucu 1 nacinu razvrgnuca donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. ove Odluke,
ovisno o vrijednosti suvlasnickog dijela nekretnine, a ugovor o razvrgnuéu u ime Zupanije
sklapa zupan.

(5) Prije donosSenja odluke nadleznog tijela o razvrgnuéu suvlasni¢ke zajednice iz stavka 4.
ovog Clanka, obavlja se procjena trziSne vrijednosti nekretnine.

Clanak 26.

Troskove izrade dokumentacije za provedbu razvrgnuéa suvlasni¢ke zajednice snosi Zupanija,
a ukoliko postupak razvrgnuca iniciraju drugi suvlasnici, isti snose troSkove izrade potrebne
dokumentacije.

VI. ZAMJENA NEKRETNINA

Clanak 27.
(1) Nekretnine u vlasnistvu Zupanije mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske, u vlasnistvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, a

samo iznimno s drugim pravnim osobama, kada je to od opravdanog gospodarskog interesa
za Zupaniju.



(2) Prije donosenja odluke o zamjeni nekretnina, tijelo nadlezno za raspolaganje nekretninama
utvrduje da je takav nadin raspolaganja u gospodarskom interesu Zupanije, te obavlja procjena
trziSne vrijednosti nekretnina.

(3) Odluku o zamjeni nekretnina donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. ove Odluke, ovisno o
procjeni trzisne vrijednosti nekretnine, a zamjena se provodi bez javnog natjecaja, te je ista
moguca uz placanje razlike u cijeni nekretnina utvrdenoj po trzi$noj vrijednosti.

(4) Ugovor o zamjeni nekretnina sklapa zupan.
VII. DAROVANJE NEKRETNINA
Clanak 28.

Nekretnine u vlasniitvu Zupanije mogu se darovati Republici Hrvatskoj, jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, te pravnim osobama u vlasniStvu ili pretezitom vlasnistvu
Zupanije, odnosno kojima je Zupanija osnivag, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog
i socijalnog napretka njezinih gradana.

Clanak 29.

(1) Postupak darovanja pokreCe se zahtjevom pravne osobe iz Clanka 28. ove Odluke.
Podnositelj zahtjeva mora detaljno obrazloziti u koju svrhu namjerava koristiti predmetnu
nekretninu i koju vaznost ima trazeno darovanje za ostvarenje te svrhe.

(2) Uz zahtjev za darovanje nekretnine, moraju se priloziti:

-zemljiSnoknjizni izvadak i1 povijesni zemljiSnoknjizni izvadak, ne stariji od Sest mjeseci od
dana podnosenja zahtjeva,

-posjedovni list i kopija katastarskog plana, uvjerenje o identifikaciji, ne stariji od Sest mjeseci
od dana podnoSenja zahtjeva,

-lokacijska informacija, ne starija od Sest mjeseci od dana podnosenja zahtjeva,

-potvrda o tome je li podnijet zahtjev za povrat bivsih vlasnika, sukladno Zakonu o naknadi za
imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine,

-dokaz o nepostojanju poreznog duga izdan od nadlezne Porezne uprave,

-dokaz o nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza prema Zupaniji,

-po potrebi i druga relevantna dokumentacija po zahtjevu nadleznog tijela.

Clanak 30.

(1) Odluku o darovanju donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. ove Odluke, Ovisno 0 procijenjenoj
vrijednosti nekretnine.

(2) Prije donosenja odluke o darovanju, izvrsit ¢e se procjena trziSne vrijednosti nekretnine
koja se daruje.

Clanak 31.



Nekretnina u vlasni§tvu Zupanije ne moZe se darovati ukoliko pravna osoba iz ¢lanka 28. ove
Odluke ima dospjelih, a nepodmirenih dugovanja prema Zupaniji, sve dok dospjeli
nepodmireni dug ne plati.

Clanak 32.
(1) S podnositeljem zahtjeva sklapa se ugovor o darovanju nekretnine, kojeg potpisuje zupan.

(2) Ugovor o darovanju nekretnine uz bitne sastojke odredene zakonom sadrzi i:

- odredbe o namjeni za koju se nekretnina daruje, njezinoj trziSnoj vrijednosti i roku u kojem
se namjena za koju se nekretnina daruje mora ostvariti,

- raskidnu klauzulu za slu¢aj da se svrha za koju je nekretnina darovana ne ostvari u
ugovorenom roku, te za slufaj promjene namjene darovane nekretnine, kao i za slucaj
otudenja i optereéenja darovane nekretnine bez suglasnosti Zupanije,

- odredbu o zabrani otudenja i optereéenja darovane nekretnine bez suglasnosti Zupanije
sukladno namjeni za koju se nekretnina daruje,

- odredbu kojom se obdarenik obvezuje da ¢e snositi sve troSkove vezane za sastavljanje
ugovora i provedbu istog u zemlji$noj knjizi,

- i druge odredbe po potrebi.

VIiIl. DODJELA NEKRETNINA NA UPORABU
Clanak 33.

(1) Nekretnine u vlasnistvu Zupanije prvenstveno koriste zupanijska upravna tijela za redovno
obavljanje poslova iz svog djelokruga.

(2) Nekretnine u vlasni$tvu Zupanije mogu se dati na uporabu bez naknade i bez provedbe
javnog natjeaja pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasni$tvu Zupanije, odnosno
kojima je Zupanija osniva¢, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana na odredeno ili neodredeno vrijeme Republici Hrvatskoj za potrebe
rada drzavnih tijela.

(3) Zupanija mozZe dati nekretninu ili dio nekretnine na uporabu drugim tijelima ili pravnim
osobama bez provedbe javnog natjecaja uz naknadu, na odredeno ili neodredeno vrijeme.

Clanak 34.

(1) O sklapanju ugovora o uporabi odnosno koristenju nekretnina u vlasni§tvu Zupanije
odlu¢uje Zupan u pravilu na obrazlozeni zahtjev tijela odnosno pravnih osoba iz &lanka 33.
stavak 2. ove Odluke.

(2) Pravne osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka kojima su nekretnine u vlasni§tvu Zupanije dane na
uporabu duzne su snositi sve troSkove po osnovi uporabe (utroSak elektri¢ne i toplinske
energije, vode, dimnjacarske usluge, Cisto¢e, komunalne i vodne naknade, telefona, interneta,
pricuve i dr.), te troSkove tekuéeg i investicijskog odrzavanja.
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IX. ZAKUP ILI NAJAM ZEMLJISTA
Clanak 35.

(1) Zemljiste u vlasni$tvu Zupanije moZe se dati u zakup ili najam fizi¢kim i pravnim
osobama u svrhu privremenog koristenja tog zemljista do privodenja namjeni pod uvjetima i
na nacin propisan zakonom.

(2) Odredbe ove Odluke o provodenju javnog natje¢aja za prodaju nekretnina u vlasniStvu
Zupanije na odgovaraju¢i se na¢in primjenjuju na davanje u zakup ili najam zemljista.

(3) Zemljiste u vlasni$tvu Zupanije koje je dano u zakup ili najam nije dopusteno davati u
podzakup ili podnajam.

(4) Prije raspisivanja javnog natjeCaja za davanje zemljista iz stavka 1. ovog ¢lanka u zakup
ili najam izradit ¢e se procjembeni elaborat kojim se utvrduje trziSna vrijednost zakupa ili
najma sukladno posebnim propisima kojima se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

(5) Za zakup zemljiSta placa se zakupnina u mjesecnom ili godiSnjem iznosu postignuta
javnim natjecajem.

Clanak 36.

(1) Ugovor o zakupu ili najmu zakljucuje se u roku od 30 dana od dana donosenja odluke o
izboru najpovoljnijeg ponuditelja, na rok duzi od 5 godina, u obliku ovrs$ne isprave.

(2) Zakupnik ili naymoprimac se uvodi u posjed zemljista danog u zakup ili najam na dan
zakljucenja ugovora, ukoliko ugovorom nije druk¢ije odredeno.

(3) Ugovorom iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrdit ¢e se pravo Zupanije da jednostrano raskine
ugovor kada zakupnik ili najmoprimac ne koristi zemljiste u skladu sa svrhom zakupa ili
najma, u slucaju neplacanja zakupnine ili najamnine, te u slucaju potrebe privodenja zemljista
namjeni odredenoj prostorno planskom dokumentacijom prije isteka vremena trajanja zakupa
ili najma, te ako zakupnik ili najmoprimac zemljiste da u podzakup ili podnajam.

(4) Danom isteka ili raskida ugovora sukladno stavku 1. ovog ¢lanka, zakupnik ili
najmoprimac je duzan predati Zupaniji u posjed zemljiste slobodno od stvari i osoba, bez
prava na naknadu za ulozena sredstva ili naknadu Stete.
X. ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 37.
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Poslovnim prostorom u vlasni§tvu Zupanije smatra se poslovna zgrada, poslovna prostorija,
garaza i garazno mjesto.

Clanak 38.
(1) Poslovni prostor u vlasni$tvu Zupanije daje se u zakup javnim natje¢ajem.

(2) Iznimno, ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se bez javnog natjeCaja kada se
sklapa sa Republikom Hrvatskom, te pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu
Zupanije, te u ostalim slu¢ajevima i nadin propisan zakonom, ako je to u interesu i cilju
opceg, gospodarskog i socijalnog napretka gradana.

(3) Postupak javnog natjecaja provodi Povjerenstvo za davanje u zakup poslovnog prostora,
kojeg osniva i imenuje Zupan, a odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi Zupan.

Clanak 39.

Odredbe ove Odluke o provodenju javnog natje¢aja za prodaju nekretnina u vlasni$tvu
Zupanije na odgovaraju¢i se nadin primjenjuju na davanje u zakup poslovnog prostora.

Clanak 40.

Najpovoljnijom ponudom smatra se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz javnog natjecaja
sadrZi 1 najvis$i iznos zakupnine.

Clanak 41.
(1) Zakup poslovnog prostora u vlasniitvu Zupanije zasniva se ugovorom o zakupu.

(2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora u vlasniitvu Zupanije ne moze se sklopiti s fizickom
ili pravnom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema prora¢unu Zupanije, osim
ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedene obveze, pod
uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

(3) Ugovor o zakupu poslovnog prostora iz stavka 1. ovog ¢lanka mora biti sastavljen u
pisanom obliku i potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku.

Clanak 42.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju osobe odredene
Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji ako se
te osobe u svojoj prijavi na javni natjecaj za navedeni prostor pozovu na pravo, ako
ispunjavaju uvjete iz natjecaja i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Clanak 43.
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Poslovni prostor u vlasni§tvu Zupanije nije dopusteno dati u podzakup, osim ako nije
drugacije ugovoreno.

XI1. ZASNIVANJE PRAVA NA NEKRETNINAMA
1. SluzZnost
Clanak 44 .

(1) Na nekretninama u vlasni§tvu Zupanije moZe se po potrebi osnovati pravo sluznosti s
naknadom odnosno bez naknade sukladno posebnim propisima.

(2) Osnivanje prava sluznosti provodi se bez raspisivanja javnog natjecaja, neposrednom
pogodbom.

(3) Odluku o osnivanju prava sluznosti na nekretnini donosi nadlezno tijelo Zupanije iz ¢lanka
3. ove Odluke ovisno o visini naknade za umanjenje trziSne vrijednosti nekretnine uslijed
oshivanja prava sluznosti.
(4) Ugovor o osnivanju prava sluznosti sklapa zupan.

Clanak 45.
Za ustanovljeno pravo sluznost na nekretninama placa se naknada prema trzi$noj vrijednosti
nekretnine utvrdenoj po ovlastenom sudskom vjeStaku za procjenu nekretnina ili stalnom
sudskom procjenitelju, osim ako posebnim propisom nije drugacije odredeno.
2. ZaloZno pravo

Clanak 46.
(1) Zalozno pravo na nekretninama Zupanije moze se dozvoliti samo ako je to u poslovnom
interesu Zupanije ili je u interesu pravnih osoba koje su u vlasni$tvu Zupanije odnosno kojih
je zupanija osnivac.

(2) Odluku o uspostavljanju zaloznog prava (hipoteke) donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. ove
Odluke.

3. Pravo gradenja
Clanak 47.
(1) Na nekretnini u vlasni§tvu Zupanije moZe se osnovati pravo gradenja u korist druge

pravne ili fizicke osobe, u svrhu gradenja komercijalnih, smjeStajnih, infrastrukturnih 1 drugih
gradevina.
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(2) Pravo gradenja osniva se temeljem ugovora o osnivanju prava gradenja sklopljenog s
najpovoljnijim ponuditeljem koji je izabran u postupku javnog natjecaja.

(3) Iznimno, pravo gradenja moze se osnovati i ugovorom sklopljenim neposrednom
pogodbom 1 bez naknade ako se osniva u korist pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom
vlasniStvu Zupanije, ako je to u cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana.

Clanak 48.

Na postupak i provodenje javnog natjecaja za osnivanje prava gradenja na odgovarajuci se
naéin primjenjuju odredbe ove Odluke koje se odnose na prodaju nekretnina putem javnog
natjecaja.

Clanak 49.
(1) Pravo gradenja se osniva na odredeno vrijeme.
(2) Ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa se u obliku ovr$ne isprave.

Clanak 50.

(1) Naknada za osnovano pravo gradenja placa se jednokratno i to u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ugovora o osnivanju prava gradenja, ukoliko posebnim propisima nije
drugacije odredeno.

(2) Naknada za osnovano pravo gradenja koja prelazi ukupni iznos od 100.000,00 kn plac¢a se
u jednakim godiSnjim obrocima, s tim da istu naknadu nositelj prava gradenja moze platiti i
jednokratno.

(3) Ugovorom o osnivanju prava gradenja uredit ¢e se broj rata i odrediti rok u kojemu
nositelj prava gradenja mora izvrSiti uplatu zadnje rate naknade, a plan otplate naknade za
osnovano pravo gradenja je sastavni dio ugovora.

Clanak 51.
(1) Odluku o osnivanju prava gradenja putem javnog natjecaja, odluku o izboru najpovoljnije
ponude, kao i odluku o osnivanju prava gradenja neposrednom pogodbom donosi nadlezno

tijelo iz Clanka 3. ove Odluke ovisno o visini naknade za osnivanje prava gradenja.

(2) Nacin odredivanja naknade za osnivanje prava gradenja utvrduje se sukladno posebnim
propisima kojima se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

XI1l. EVIDENCIJA NEKRETNINA
Clanak 52.

(1) Nekretnine Zupanije evidentiraju se u elektroni¢koj bazi podataka "Registar nekretnina" (u
daljnjem tekstu: Registar) u informacijskom sustavu Zupanije.
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(2) Registar je sveobuhvatna evidencija nekretnina u vlasni§tvu Zupanije i korisnika, a u istu
evidenciju unose se podaci koji se odnose na imovinsko-pravno stanje nekretnine, namjenu,
vrstu, stanje nekretnine, vlasnicke udjele, kao i ostali propisani podatci.

(3) Registar vodi nadlezno upravno tijelo Zupanije.
Clanak 53.

Nekretnine Zupanije knjigovodstveno se evidentiraju odnosno iskazuju u okviru nefinancijske
imovine sukladno posebnim propisima i opéim aktima Zupanije.

XIV. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 54.
Na upravljanje nekretninama u vlasni§tvu Zupanije u dijelu u kojem nije uredeno ovom
Odlukom na odgovaraju¢i naéin primjenjuju se odredbe propisa koji se odnose na
raspolaganje imovinom u vlasni§tvu Republike Hrvatske odnosno propisa kojima se ureduju
vlasnicki odnosi i druga stvarna prava i drugih posebnih propisa.

Clanak 55

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom vijesniku Sibensko-
kninske Zupanije .

KLASA: 011-01/21-01/
URBROJ: 2156/1-01-21-1
Sibenik,

ZUPANIJSKA SKUPSTINA
SIBENSKO-KNINSKE ZUPANIJE

PREDSJEDNIK

Nediljko Dujié¢
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ObrazloZenje
uz prijedlog Odluke o upravljanju, raspolaganju koriStenju nekretnina
Pravni temelj:

- Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine*, broj 52/18),

- Zakon o vlasniS§tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*, broj 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00,114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10,
143/12, 152/14),

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*, broj 78/15),

- Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine*, broj 125/11,
64/15, 112/18),

- Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine®, broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17, 98/19, 144/20)

- Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuca
suvlasnicke zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te o postupcima u vezi
sa stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih prava u korist Republike Hrvatske
(,,Narodne novine*, broj 95/18),

- Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu osnivanja prava gradenja i
prava sluznosti (,,Narodne novine®, broj 95/18),

- Uredba o darovanju nekretnina u vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne
novine*, broj 95/18),

- Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu dodjele na uporabu
nekretnina za potrebe tijela drzavne uprave ili drugih tijela korisnika drzavnog
proracuna te drugih osoba (,,Narodne novine®, broj 95/18)

Razlozi donoSenja:

Upravljanje imovinom Zupanije i njenih proracunskih korisnika je skup slozenih i
koordiniranih multidisciplinarnih aktivnosti koje je potrebno provoditi organizirano,
sistematicno i trajno.

Kao nuzni preduvjet za sustavno upravljanje imovinom, stjecanje 1 raspolaganje
nekretninama, ostvarivanje vlasnickih prava, te izvrSavanje svih vlasnickih ovlasti,
preuzimanje svih vlasnickih obveza za sklapanje pravnih poslova ¢ija je posljedica prijenos,
otudenje ili ograni¢enje prava vlasniStva u korist drugih pravnih ili fizickih osoba, donosi se
Odluka o upravljanju, raspolaganju i koristenju nekretnina u vlasni$tvu Zupanije temeljem
zakonskih okvira koji reguliraju navedenu materiju.
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